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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

PREMESSA

I Comune di Cantalupo Ligure, ha fatto parte della Comunita Montana delle Valli Borbera e Spinti ed ¢ pertanto

ricompreso nel P.R.G.I.C.M. approvato con D.G.R. 169 - 31016 del 18/01/1994. Lo strumento urbanistico vigente in

seguito ¢ stato modificato, ai sensi dell’art.17, comma 5, della L.R. 56/77 e s.m.i., dalla Variante Parziale n.1/2008,

riferita al solo territorio comunale di Cantalupo Ligure, approvata Deliberazione di Consiglio comunale n.14 del

05/12/2008.

La presente Variante Parziale n.2/2021 si innesta sullo strumento urbanistico generale vigente del Comune di

Cantalupo Ligure e ha lo scopo di apportare ad esso tre modifiche di seguito elencate:

1) Riorganizzazione di alcune aree edificabili in Localita Pertuso di Cantalupo Ligure; le modifiche sono effettuate
come segue:

la) soppressione dell'area inedificata D1 di mq 9020, valore che corregge, altresi, un precedente errore materiale che
dichiarava nel Quadro sinottico I’ Area D1 di Pertuso pari a mq 12.000;

1b) trasferimento della superficie di mq 9.000 di area classificata "Area per attrezzature e servizi di interesse
generale" (Sg), contigua all'area di cui al precedente punto la) a sostituzione dell'area D1 sopra citata di mq
9.020;

Ic) individuazione di una nuova area TA di mq 8.960 comprendente i mappali 324, 327, 325, 326 del Fg n.6 e una
porzione di territorio agricolo contiguo alla stessa TA essa, di superficie pari a mq 3.885 (map. 322 e map. 17p
del Fg.n.6) che ¢ individuato a "Verde privato". L'area TA in argomento ¢ normata dall'Art.45 delle NTA del
PRGI e sara assoggettata a PEC preventivo.

2) Riuso del patrimonio edilizio esistente per strutture di carattere sociale o assistenziale pubbliche o private ai sensi
dell'art.41 delle NTA del PRGI vigente. Individuazione univoca tramite la simbologia grafica "£*" di un edificio
destinato a servizi socio-assistenziali privati ubicato in Localita Prato (Via Prato).

3) Eliminazione dell'area residenziale inedificata ubicata in Loc. Prato ed individuata con il n.14 con restituzione della
stessa alla originaria destinazione agricola.

4) Reiterazione dei vincoli presenti nel PRGI di Cantalupo Ligure.

5) Modifica normativa finalizzata ad eliminare il termine “Cantalupo Ligure” nel penultimo comma dell’ Art.50 “Aree

per attrezzature e servizi di interesse generale”.

Nel successivo paragrafo “Modifiche” verranno descritte in modo esaustivo le caratteristiche e le connotazioni della

presente Variante Parziale al PRGI vigente.

La Variante ai sensi dell’art. 17, commi 5, 6 e 7, della L.R. 56/77 e s.m.i. si configura come Variante Parziale in quanto

le modifiche in essa previste soddisfano tutte le seguenti condizioni:

a) non modificano I'impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle modificazioni introdotte in
sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovracomunale o comunque non
generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza sovracomunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu di 0,5 metri quadrati per

abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente legge;

d

g)

h)

non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per pitu di 0,5 metri quadrati per
abitante, oltre i valori minimi previsti dalla presente legge;

non incrementano la capacita insediativa residenziale in misura superiore al quattro per cento, nei comuni con
popolazione residente fino a diecimila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile lorda
comunque ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per cento delle
previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di completamento a destinazione residenziale;
I’avvenuta attuazione ¢ dimostrata conteggiando gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo
edilizio;

non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG vigente, relativi alle attivita
produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in misura superiore al 6 per cento nei comuni con
popolazione residente fino a diecimila abitanti;

non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modificano la classificazione
dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG vigente;

non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tutela e salvaguardia ad essi

afferenti.

Veduta aerea del territorio comunale di Cantalupo Ligure
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

MODIFICHE PUNTUALI VARIANTE PARZIALE N. 2/2021

La Variante Parziale n.2/2021 ¢ resa possibile in quanto rispetta tutte le condizioni previste dalla L.R. n. 56/77 e
s.m.i. (da ultimo modificata tramite L.R. n. 3 del 25/03/2013) all’art. 17 commi 5, 6 e 7 e richiamate in premessa.
L’ammissibilita delle modifiche sara giustificata nel successivo paragrafo “Verifiche”. La cartografia del PRGI riferita
al Comune di Cantalupo Ligure ¢ aggiornata alle tavole 1:5000 e 1:2000.

Si illustrano nel seguito i punti di modifica al PRGI vigente del Comune di Cantalupo Ligure oggetto della

presente Variante Parziale.

1) Riorganizzazione di alcune aree edificabili in Localita Pertuso di Cantalupo Ligure; le modifiche sono

effettuate come segue:

1a) soppressione dell'area inedificata D1 di mq 9020, valore che corregge, altresi, un precedente errore
materiale che dichiarava nel Quadro sinottico I’Area D1 di Pertuso pari a mq 12.000;

1b) trasferimento della superficie di mq 9.000 di area classificata '"Area per attrezzature e servizi di interesse
generale' (Sg), contigua all'area di cui al precedente punto 1a) a sostituzione dell'area D1 sopra citata di
mgq 9.020;

1c) individuazione di una nuova area TA di mq 8.960 comprendente i mappali n 324, 327, 325, 326 del Fg. n.6 e
una porzione di territorio agricolo contiguo alla stessa TA essa, di superficie pari a mq 3.885 (map. 322 e
map. 17p del Fg. n.6) che ¢ individuato a ""Verde privato'. L'area TA in argomento ¢ normata dall'Art.45
delle NTA del PRGI e sara assoggettata a PEC preventivo.

Nell’ambito del cambio di destinazione d’uso di un’area attualmente destinata quale “Aree per attrezzature e servizi di

interesse generale” nell’agglomerato di Localita Pertuso per consentire I’ampliamento/nuova localizzazione di un’area

“TA” “Aree per insediamenti ricettivi e attivita di interesse turistico e per il tempo libero”, si rende necessario

riorganizzare alcune aree edificabili nella medesima localita. La riorganizzazione si effettua tramite le modifiche che

seguono che avvengono contestualmente;

la) si sopprime I’area D1 (Pertuso) di mq 9.020 correggendo nel contempo un errore materiale presente in un quadro
sinottico del PRGI vigente che dichiarava tale superficie pari a mq 12.000;

1b) si trasferisce la superficie di mq 9000 di “Aree per attrezzature e servizi di interesse generale” “Sg” dalla
precedente localizzazione, in sostituzione della ex area D1, per I’intera superficie di mq 9.000;

Ic) siindividua una nuova area “TA” di complessivi mq 8.960 nell’area in precedenza occupata da servizi di interesse
generale “Sg” (si occupano i mappali 324, 327, 325 e 326 del Fg. n.6); la contigua superficie di mq 3.885,
contenuta all’interno della nuova perimetrazione delle aree “TA”, verra classificata a verde privato nel rispetto di
quanto previsto all’ Art.45 delle NTA.

L’ammissibilita delle modifiche sara giustificata nel successivo paragrafo “Verifiche”.

Sara necessario integrare le disposizioni dell’Art.45 delle NTA del PRGI per precisare in modo inequivoco che nelle

aree “TA” sono ammesse ‘“‘strutture private per 1’istruzione miste con attivita turistico — ricettive che consentano il

convitto degli allievi e 1’ospitalita oltre che manifestazioni culturali, convegni, ecc.”.

Dovra essere integrato il Quadro Sinottico 2 — Aree produttive D per eliminare I’area D1 (Pertuso) che & soppressa.
Dovra essere integrato il Quadro Sinottico 3 — Aree turistiche alberghiere TA (di espansione o nuovo impianto) con una
nuova area TA di mq 8.960 in Localita Pertuso la cui attuazione sara subordinata a PEC. Nel Quadro Sinottico 3 si
inserisce una nuova nota “(.)” riferita alle Aree TA di Pertuso, oggetto della presente Variante Parziale, che chiarisce
che oltre all’area edificabile contenuta nel Quadro Sinottico I’ Area TA ricomprende al suo interno mq 3.885 di area
classificata a verde privato attuabile, oltre che per la formazione di giardini e parchi privati, anche per la formazione di

attrezzature sportive e ricreative all’aperto disciplinate nell’ Art.45 delle NdA del PRGI.

Estratto cartografico Variante Parziale n.2/2021 dell’Area classificata a verde privato individuata dalla Variante
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Immagine satellitare con individuazione dell’area della mod. 1)
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Vedute dell’area TA della mod. 1) da Street View

Estratto cartografia catastale dal Geoportale dell’Agenzia delle Entrate (fuori scala) Fg.n.6 Cantalupo Ligure
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ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Cantalupo Ligure relativo alla mod. 1) (fuori scala) ESTRATTO della VARIANTE n. 2/2021 al PRGI del Comune di Cantalupo L. relativo alla mod. 1) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

2) Riuso del patrimonio edilizio esistente per strutture di carattere sociale o assistenziale pubbliche o private ai
sensi dell'art.41 delle NTA del PRGI vigente. Individuazione univoca tramite la simbologia grafica ''£:" di un
edificio destinato a servizi socio-assistenziali privati ubicato in Localita Prato (Via Prato).

In Localita Prato ¢ esistente un edificio in precedenza destinato ad attivita agrituristiche, regolarmente edificato, su cui

insiste un vincolo di destinazione costituito a favore del Comune di Cantalupo Ligure, recante impegno al

mantenimento della destinazione d’uso al servizio dell’attivita agricola dei fabbricati in Comune di Cantalupo Ligure,
attualmente censiti con i mappali 622 e 614 del Fg. n.25. Nell’edificio in argomento, disciplinato dall’art. 41 delle NTA
del PRGI “Aree per attivita agricole E: Edifici esistenti”’, sono consentiti i cambiamenti di destinazione d’uso ed

ampliamento previsti sia al punto a) che al punto b) del comma 6 del citato art.41 che consentono cambiamenti di

destinazione d’uso sia a fini turistico — ricettivi che a scopo di “Riuso del patrimonio edilizio esistente e ampliamento

per strutture di carattere sociale o assistenziale pubbliche o private”. Gli interventi di cui al precedentemente trattato
punto b) devono riguardare edifici rurali esistenti abbandonati o non piul necessari alle esigenze delle aziende agricole,

previo accertamento di cessazione da parte della Commissione comunale per 1’agricoltura ed avere lo scopo di

realizzare strutture quali pensionati, ricoveri ed attrezzature in genere per I’assistenza socio — sanitaria. I titoli abilitativi

a tali tipologie di intervento devono essere accompagnati da un atto di impegno unilaterale del richiedente al

mantenimento della destinazione specifica per un periodo non inferiore ai 20 anni. In sede di recupero del patrimonio

edilizio esistente ai fini dell’utilizzo dello stesso per strutture di carattere sociale o assistenziale pubbliche o private
sono consentite le seguenti possibilita di ampliamento:

— 1in misura non superiore al 30% del volume edilizio preesistente per nuove strutture socio — assistenziali;

— il rapporto massimo di copertura ¢ fissato in 0,30 mg/mq del fondo direttamente asservito per edifici principali e
accessori.

La presente modifica comporta I’individuazione cartografica dell’edificio tramite apposita simbologia recante “Servizi

socio — sanitari — assistenziali privati’ aggiunta anche nella legenda delle tavole interessate; comporta, inoltre, la

modifica dell’Art. 41, comma 6 delle NTA del PRGI del Comune di Cantalupo Ligure finalizzato a ribadire
ulteriormente che i soggetti che possono riusare il patrimonio edilizio esistente per realizzare i “Servizi socio — sanitari

— assistenziali privati” di cui sopra possono essere anche privati oltre a quelli pubblici che operano istituzionalmente

nel settore. Nello stesso articolo si richiama in modo esplicito la possibilita di ampliamento consentita alle nuove

strutture socio — assistenziali che riusano edifici esistenti.

L’ammissibilita della modifica sara esplicitata nel successivo paragrafo “Verifiche”.

Immagine satellitare con individuazione dell’area della mod. 2)

Veduta dell’area della mod. 2) da Street View
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ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Cantalupo Ligure relativo alla mod. 2) (fuori scala) ESTRATTO della VARIANTE n. 2/2021 al PRGI del Comune di Cantalupo L. relativo alla mod. 2) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

3) Eliminazione dell'area residenziale inedificata ubicata in Loc. Prato ed individuata con il n.14 con Vedute dell’area della mod. 3) da Street View

restituzione della stessa alla originaria destinazione agricola.
Si elimina il lotto n.14 di tipo “C”, di mq 800, essendo venuto meno I’interesse del proprietario ad edificare.
Si restituisce I’area alla destinazione agricola in coerenza con I’utilizzo del sito e del suo intorno.

Si stralcia nel pertinente quadro sinottico la superficie dell’area n.14.

Immagine satellitare con individuazione dell’area della mod. 3)
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ESTRATTO del PRGI VIGENTE del Comune di Cantalupo Ligure relativo alla mod. 3) (fuori scala) 4) Reiterazione dei vincoli presenti nel PRGI di Cantalupo Ligure.

” “‘ \ . £ y - |\ /

Con I’adozione della presente Variante Parziale n.2/2021 sono da ritenere reiterati i vincoli presenti nel PRGI di

Cantalupo Ligure non pervenuti alla proprieta comunale e/o non realizzati.

A T w [ /. 5) Modifica normativa finalizzata ad eliminare il termine ‘“Cantalupo Ligure” nel penultimo comma dell’Art.50

—
- Prato “Aree per attrezzature e servizi di interesse generale”

Le modifiche 4) e 5) non necessitano di verifiche quantitative.

ESTRATTO della VARIANTE n. 2/2021 al PRGI del Comune di Cantalupo L. relativo alla mod. 3) (fuori scala)

i \ & L
. v

10

COMUNE DI CANTALUPO LIGURE



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

VERIFICHE

1.1  Per quanto alla “parzialita” della Variante

Si da atto che la presente Variante e “parziale” in quanto soddisfa tutte le condizioni di cui ai punti a), b), ¢), d), e),

f), g), h) del comma 5 art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i..

1.2 Per quanto alle “Verifiche quantitative”

Si esplicitano di seguito le giustificazioni e le verifiche relative alla presente Variante con riferimento al punti di

modifica 1) e 2). Per quanto riguarda il punto di modifica 3) non si rende necessaria alcuna verifica.

1.2.1 Per quanto alle aree produttive e alle aree “TA” (turistico — ricettive)

Al fine dell’ammissibilita del presente punto di Variante si fa riferimento a quanto previsto dall’art.17, commi 5 e
seguenti L.R. 56/77 e s.m.i. e dalla Circolare del PGR n.12/PET/1998.

In base alla Circolare del PGR n.12/PET/1998 che consente la rilocalizzazione di pari quantita (di edificabilita e/o di
superficie) di aree edificabili relative ad attivita economiche (produttive, commerciali, direzionali e turistico ricettive) o

a servizi pubblici risultanti dagli atti del PRGI medesimo si effettuano le modifiche n.1a) e n.1c) al PRGI di seguito

descritte:

— eliminazione aree produttive D1 (Pertuso) superficie territoriale mq 9.020
— nuova individuazione di aree Ta superficie territoriale mq 8.960
Superficie residua dopo la presente Variante Parziale mq 40

Si sottolinea che per necessita di riorganizzazione e di contiguita urbanistica ’area “TA” di nuova individuazione viene
localizzata in luogo dell’area “Sg” eliminata nella stessa Localita Pertuso. Contestualmente 1’area “Sg”, per la propria
superficie, viene traslata nell’ex area D1 (modifica 1b)).

Per quanto all’area “TA” si precisa che, cosi come previsto dall’art.45 delle NdA del PRGI del Comune di Cantalupo
Ligure, I’intera area perimetrata sara sottoposta a PEC preventivo. Nella perimetrazione del PEC saranno comprese
anche le aree a verde privato, cartograficamente individuate, che costituiranno oggetto di dettagliata progettazione del

PEC e saranno utilizzate come previste dall’art.45 delle NdA del PRGI.

1.2.2  Per quanto alle aree destinate ad attivita agricole

Al fine dell’ammissibilita del punto di variante n.2 “Riuso del patrimonio edilizio esistente per strutture di carattere
sociale o assistenziale pubbliche o private ai sensi dell’art.41 delle NdA del PRGI vigente” si precisa che
I’individuazione di un edificio esistente tramite apposita simbologia, in coerenza con quanto gia previsto dalle NdA del

PRGI vigente, non comporta necessita di verifiche quantitative.

1.3 Per quanto al processo di Valutazione Ambientale Strategica (VAS)

La legge regionale n. 56/77 e s.m.i., come modificata dalla legge regionale n°® 3/2013, art.17, comma 8, statuisce che le
Varianti parziali siano sottoposte a preventiva Verifica di Assoggettabilita alla VAS, fatto salvo il caso in cui il PRG,
oggetto di Variante, sia gia stato sottoposto alla VAS: in tal caso la verifica di assoggettabilita alla VAS ¢ limitata agli

aspetti che non sono stati oggetto di precedente valutazione.

La Variante Generale al PRGI di Cantalupo non ¢ stata supportata dal processo di VAS e, pertanto, ¢ stato necessario
formare, contestualmente alla Variante, la Verifica di Assoggettabilita alla VAS.

In conformita a quanto previsto dalla DGR n.25-2977 del 29/02/2016 in materia di VAS si & applicato il procedimento
integrato per I’approvazione delle Varianti parziali ai PRG e, pertanto, la fase di Verifica di Assoggettabilita e quella di

pubblicazione sono avvenute “in maniera contestuale”.

1.4  Per quanto alla compatibilita con il Piano Territoriale Provinciale

La presente Variante Parziale n. 2/2021 ¢ compatibile con il Piano Territoriale Provinciale (PTP), approvato dal
Consiglio Regionale con deliberazione n. 223 - 5714 del 19 febbraio 2002 ed aggiornato con la 1* Variante al Piano
Territoriale Provinciale approvata con DCR n.112-7663 in data 20/02/2007 di adeguamento a normative sovraordinate
e tramite la 2° Variante di adeguamento e approfondimento alla normativa sul rischio di incidente rilevante, con DCP
n.17 — 33154 del 04/06/2015.

A conferma di quanto sopra si allegano (ALLEGATO 3) le tavole n.1 "I vincoli e le tutele” e n.3 “Governo del

territorio” del Piano Territoriale Provinciale afferenti 1’area del territorio comunale di Cantalupo Ligure.

1.5  Per quanto alla compatibilita con il Nuovo Piano Territoriale Regionale approvato con DCR n. 122 - 29783
del 21 luglio 2011

Il Piano Territoriale Regionale (PTR) costituisce il quadro degli indirizzi per il governo del territorio consentendo
insieme al PPR di rendere coerente la “visione strategica” della programmazione generale e di quella settoriale con il
contesto fisico ambientale culturale ed economico attraverso un’interpretazione del territorio che ne evidenzia
potenzialita ed opportunita.

Le finalita e le strategie perseguite dal PTR sono le seguenti, estrapolate dalle tematiche e dagli indirizzi settoriali:

AIT N. 21 NOVI LIGURE
21.3: Albera Ligure, Cabella Ligure, Cantalupo Ligure, Carrega Ligure, Mongiardino Ligure, Rocchetta Ligure, Roccaforte Ligure

Tematiche Indirizzi

Controllo della dispersione urbana residenziale e industriale, anche con allesti-
mento di APEA, contenendo in particolare lo sviluppo urbano lineare di fondo-
valle prevalentemente produttivo tra Vignole Borbera e Borghetto di Borbera.
Bonifica e riuso di siti industriali dismessi.

Valorizzazione del Controllo dei rischi industriali, del rischio sismico, idraulico (fascia fluviale Scri-
territorio via) e idrogeologico (versanti montani e collinari).

Rivitalizzazione della montagna utilizzando la progettazione specifica esistente e
attraverso la conservazione e valorizzazione del patrimonio naturalistico (Riser-
va dell" Orba, Parco delle Capanne di Marcarolo, ecosistemi delle aree semi-
naturali della montagna e parafluviali) e del paesaggio rurale collinare.

Sviluppo del settore agricolo:

- in pianura: cerealicoltura, produzioni di biomasse da arboricoltura e
biocarburanti da cereali, integrate nel piano energetico regionale assieme a
Risorse e produ- quelle della pianura casalese e tortonese.

zioni primarie - nelle colline: produzioni viti-vinicole, in connessione con gli AIT di Acqui
e Ovada. Valorizzazioni di produzioni di eccellenza.

- in montagna: produzione energetica da biomasse, utilizzando I'ingente
patrimonio forestale.

Ricerca, tecnolo- Potenziamento del polo dolciario attraverso progetti di ricerca, valorizzazione
gia, produzioni in- tecnologica, infrastrutturazione.

dustriali

Terzo valico dei Giovi. Potenziamento della linea ferroviaria Genova-Novi Ligure
-Alessandria (Corridio 24).

Revisione ed ammodernamento del tracciato autostradale A7 Genova-
Serravalle.

Integrazione e potenziamento nel distretto logistico alessandrino del retroporto
di Genova dello scalo merci di Novi Ligure, dell'interporto di Arquata Scrivia e
del centro logistico di Pozzolo Formigaro.

Potenziamento dell’accessibilita autostradale (nuova tratta Strevi-Predosa della
A26).

Messa a sistema di circuiti turistici che vanno a connettersi con quelli presenti

Trasporti e logisti-
ca

negli AIT di Tortona, Ovada, Acqui Terme e della montagna genovese. anche
attraverso la ricerca di sinergie con il distretto commerciale incentrato sull’ Out-
let di Serravalle Scrivia. Vengono quindi valorizzati progetti di inserimento nei
circuiti del Distretto commerciale, di creazione di centri commerciali “naturali”,
di commercializzazione delle produzioni agro-alimentari locali).

Valorizzazione delle potenzialita legate al cicloturismo (percorsi coppiani, museo
del ciclismo).

Turismo

Le modifiche introdotte dalla presente Variante non confliggono con gli obbiettivi del PTR nell’ Ait 21.3.
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

1.6  Per quanto alla compatibilita con il Piano Paesaggistico Regionale (Ppr) approvato con D.C.R. n. 233-35836
del 3 ottobre 2017
Tutte le Varianti devono rispettare le disposizioni cogenti e immediatamente prevalenti del Ppr contenute nelle NTA

del Ppr ai seguenti articoli:

- art.3,comma9;

- art.13, commi 11, 12 e 13;

- art.14, comma 11;

- art.15, commi 9 e 10;

- art.16,commi 11, 12, e 13;

- art.18, commi 7 € §;

- art.23,commi 8 € 9;

- art.26, comma 4;

- art.33, commi 5, 6, 13 e 19;

- art.39, comma 9;

- art.46, commi 6, 7, 8,¢e 9;

- schede del “Catalogo dei Beni paesaggistici del Piemonte, Prima Parte”.
Nel caso di specie la Variante non prevede contrasti con le disposizioni cogenti e immediatamente prevalenti del Ppr: il

Comune di Cantalupo Ligure non ha iniziato ancora la Variante di adeguamento al Ppr.

1.6.1 Verifica di coerenza con il Ppr approvato

Nelle more dell’adeguamento del P.R.G. di Cantalupo Ligure al Piano paesaggistico regionale, come previsto
dall’art.46, comma 9, del Ppr ogni variante apportata agli strumenti urbanistici deve essere coerente con le previsioni
del Ppr stesso, limitatamente alle aree interessate dalla Variante. Pertanto, oltre a rispettare le disposizioni cogenti ed
immediatamente prevalenti del Ppr, di cui si ¢ trattato al precedente 1.6, le modifiche apportate alla presente Variante
devono essere coerenti con gli obiettivi, gli indirizzi e le direttive del Ppr. Tale coerenza deve essere illustrata in uno

specifico capitolo della Relazione Illustrativa.

Inquadramento della Variante nel contesto degli obbiettivi e delle strategie del Ppr

I Comune di Cantalupo Ligure ¢ compreso nell’ambito 75 che esplicita gli obiettivi di qualitd paesaggistica e le
relative linee di azione. L’Ambito 75 “Val Borbera”, del quale fa parte il comune di Cantalupo Ligure, si estende
lungo la riva destra del Torrente Scrivia, & caratterizzato da una porzione di territorio che comprende rilievi collinari e
montani privi di centri importanti. Questo territorio, che dalla pianura si inerpica sui “monti del mare”, occupa da
sempre una posizione strategica a cavallo fra Piemonte, Liguria ed Emilia. I versanti si ergono rapidamente dalla
pianura alluvionale dello Scrivia sulle pendenze pil acclivi dei rilievi appenninici della Val Borbera.

I caratteri di rarita e integrita sono notevoli, Elevato ¢ anche il grado di stabilita di questo ambito, purché rimanga la
dominante copertura forestale, ove opportuno con una gestione attiva polifunzionale e sostenibile.

I ridotti interventi di urbanizzazione invasivi, concentrati soprattutto nella zona pianeggiante all’imbocco della valle,

consentono una valorizzazione del territorio basata sull’integrazione delle risorse storiche e naturalistiche.

La fruizione turistico — ricettiva sostenibile di queste aree ¢ ’unica utilizzazione proponibile.

Essa va incentivata con la valorizzazione ed il ripristino dei centri abitati, la costruzione di percorsi guidati

lungo i sentieri esistenti e I’apertura di nuovi tracciati che valorizzino le maggiori emergenze paesaggistiche.

Estratto dell’Allegato B delle NTA del Ppr “ Obbiettivi specifici di qualita paesaggistica per ambiti di paesaggio”

relativo all’”’Ambito 75 — Val Borbera

Obiettivi

1.2.3. Conservazione e Vvalorizzazione degli
ecosistemi a “naturalita diffusa” delle matrici
agricole  tradizionali, per Il miglioramento
dell'organizzazione  complessiva del mosaico
paesistico, con particolare riferimento al
mantenimento del presidio antropico minimo
necessario in situazioni critiche o a rischio di
degrado.

1.3.3. Salvaguardia e valorizzazione del
patrimonio storico, architettonico, urbanistico e
museale e delle aree agricole di particolare pregio
paesaggistico, anche attraverso la conservazione
attiva e il recupero degli impatti penalizzanti nei
contesti paesaggistici di pertinenza.

1.5.2. Contenimento e razionalizzazione delle
proliferazioni insediative e di attrezzature, arteriali
o diffuse nelle aree urbane e suburbane.

1.6.1. Sviluppo e integrazione nelle economie
locali degli aspetti colturali, tradizionali o
innovativi, che valorizzano le risorse locali e le
specificita naturalistiche e culturali dei paesaggi
collinari, pedemontani e montani, che assicurano
la manutenzione del territorio e degli assetti
idrogeologici e paesistici consolidati.

2.3.1. Contenimento del consumo di suolo,
promuovendone un uso sostenibile, con particolare
attenzione alla prevenzione dei fenomeni di
erosione, deterioramento, contaminazione e
desertificazione.

2.4.1. Salvaguardia del patrimonio forestale.
2.4.2. Incremento della qualita del patrimonio
forestale secondo i pitl opportuni indirizzi funzionali
da verificare caso per caso (protezione, habitat
naturalistico, produzione).

Linee di azione

Promozione di una gestione selvicolturale che salvaguardi
e valorizzi le specie spontanee rare.

Conservazione integrata del patrimonio edilizio storico dei
borghi, dei nuclei isolati e dei relativi contesti territoriali
(percorsi, terrazzamenti, aree boschive); valorizzazione
del sistema storico delle difese, mediante un processo di
tutela e ricontestualizzazione delle permanenze.

Contenimento dello sviluppo lineare e incremento degli
sviluppi arteriali non residenziali per evitare la saldatura
di Vignole Borbera e Borghetto, di Borbera sulla strada di
fondovalle; limitazione del processo di saturazione del
costruito nello sbocco della Valle Borbera sulla Valle
Scrivia.

Valorizzazione culturale delle attivita connotanti la vallata
(produzione agro-silvo-pastorale e alimentare);
valorizzazione delle colture tipiche (fagiolo, patata e
piante officinali), da sostenere a scopo paesaggistico
attorno agli abitati; recupero di limitate aree a prato
stabile in presenza di aziende zootecniche vitali.

Manutenzione costante di una adeguata rete di drenaggio
per garantire una corretta regimazione delle acque di
ruscellamento superficiale e contrastare fenomeni erosivi;
contenimento e limitazione della crescita di insediamenti
che comportino [|'impermeabilizzazione di suoli, la
frammentazione fondiaria, attraverso la valorizzazione e il
recupero delle strutture inutilizzate.

Valorizzazione degli alberi a portamento maestoso
all'interno del bosco, attraverso una gestione forestale
idonea a favorire la tutela della biodiversita e la
prevenzione della diffusione di specie esotiche.

Ciascun ambito & ulteriormente suddiviso in unita di paesaggio, sub-ambiti connotati da specifici sistemi di relazioni

che conferiscono loro un immagine unitaria, distinta e riconoscibile.

Il Comune di Cantalupo Ligure ¢ ricompreso all’interno dell’unita di paesaggio “7502 Strette della Val Borbera e

Cantalupo Ligure”, identificata dalla tipologia normativa n. 2 “Naturale/rurale integro”, i cui caratteri tipizzati sono

cosi definiti all’interno delle Norme di Attuazione del Ppr:

“Compresenza e consolidata interazione tra sistemi naturali a buona integrita e sistemi insediativi rurali tradizionali,

poco trasformati da interventi e attivita innovative e segnati da processi di abbandono”.

Cod Unita di paesaggio Tipologia normativa (art.11 NdA)

7501 | Imbocco Val Borbera: Vignole e Borghetto VII | Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrita

7502 | Strette della Val Borbera e Cantalupo Ligure | II |Naturale/rurale integro

7503 | Alta Val Borbera e Cabella Ligure II |Naturale/rurale integro

7504 | Valle Spinti e Grondona VI | Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e buona integrita

Si riportano di seguito gli estratti relativi al territorio comunale di Cantalupo Ligure, delle tavole del Piano

paesaggistico regionale per valutare le interazioni delle modifiche introdotte dalla presente Variante Parziale

con lo stesso Piano.

COMUNE DI CANTALUPO LIGURE
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Stralcio Tavola P1: Quadro strutturale

Fattori naturalistico-ambientali

- Boschi seminaturali o con variabile antropizzazione storicamente stabili e permanenti,
connotanti il territorio nelle diverse fasce altimetriche

Praterie rupicole

Prati stabili

Crinali montani e pedemontani principali
Crinali montani e pedemontani secondari
Crinali collinari principali
Crinali collinari secondari

Cime e vette

A
I v

Conoidi

Orli di terrazzo

Laghi

Rete idrografica

Area di prima classe di capacita d'uso del suolo
Area di seconda classe di capacita d'uso del suolo
Sistemazione consolidata a risaia

Versanti con terrazzamenti diffusi

Fattori storico-culturali
Rete viaria e infrastrutture connesse
= = = Direttrici romane
= = = = Direttrici medievali
Strade al 1860
——+—— Ferrovie storiche 1848-1940

& Porti lacustri
Struttura insediativa storica di centri con forte identita morfologica

Centralita storiche per rango:

Torino
1]

2]
&Nl
- Centri storici

M Rifondazioni di etd moderna

R Ricetti

v Citta di nuova fondazione medievale

A Insediamenti e fondazioni romane

" Castelli e chiese isolate

2] Insediamenti con strutture signorili caratterizzanti

Insediamenti con strutture religiose caratterizzanti

Poli della religiosita di valenza territoriale

+ Grandi opere dinastiche e papali
* Sacri monti e santuari
& Grange cistercensi

Sistemi di testimonianze storiche del territorio rurale

=smssssmssss Presenza stratificata di sistemi irrigui di rilevanza storico-culturale

Castelli rurali
# Cascinali di pianura
# Sistemi insediativi sparsi di natura produttiva: nuclei rurali
® Sistemi insediativi sparsi di natura produttiva: nuclei alpini

Sistemi e luoghi della produzione manifatturiera e industriale
Poli della palecindustria e della produzione industriale otto-novecentesca

V
W Sistemi della paleoindustria e della produzione industriale otto-novecentesca

Aste fluviali caratterizzate dalla presenza stratificata di impianti idroelettrici e infrastrutture connesse
Contesti territoriali per la villeggiatura e la fruizione turistica

Rilevante presenza consolidata di luoghi di villeggiatura e infrastrutture connesse

% Stazioni idrominerali

Fattori percettivo-identitari

Elementi emergenti

mmmm Versante rilevante dalla pianura
A Rilievi isolati e isole

* Fulcri del costruito

O Belvedere

.......... Percorsi panoramici

Paesaggi ad alta densita di segni identitari

Temi di base

Strade principali

—+—+—+— Ferrovie

- Edificato

mice

Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli artt. 136 e 157
del D.Igs. n. 42/2004

| | Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

/] Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

Bene individuato ai sensi della L. 1497/1939, del D.M. 21/9/1984 e del D.L. 312/1985
con DD.MM. 1/8/1985

®  Alberi monumentali (L.R. 50/95)
/A Bene individuato ai sensi del D.Igs. n. 42/2004, artt. dal 138 al 141
Aree tutelate per legge ai sensi dell'art. 142 del D.Ilgs. n. 42/2004 *

Lettera b) I territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 m dalla
linea di battigia, anche per i territori elevati sui laghi (art. 15 NdA)

* Lettera c) I fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle
= disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con R.D. n. 1775/1933, e le
relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 m ciascuna (art. 14 NdA)

Lettera d) Le montagne per la parte eccedente 1.600 m s.l.m. per la catena alpina e 1.200 m
s.l.m. per la catena appenninica (art. 13 NdA)

Stralcio Tavola P3: Ambiti ed unita di Paesaggio
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©  Lettera e) I ghiacciai (art. 13 NdA)

Lettera e) I circhi glaciali (art. 13 NdA)

E Lettera f) I parchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione esterna
dei parchi (art. 18 NdA)

Lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco,
e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del
D.Igs. n. 227/2001 (art. 16 NdA)

A Lettera h) Le zone gravate da usi civici (art. 33 NdA) **

Lettera m) Le zone di interesse archeologico (art. 23 NdA)

Temi di base

|:| Confini comunali
I cdificato

—+—+— Ferrovie

Strade principali

. "L i I - 1. Naturale integro e rilevante
' | - 2. Naturale/rurale integro
L 3. Rurale integro e rilevante
! 4. Naturale/rurale alterato episodicamente da insediamenti
. *l - 5. Urbano rilevante alterato
6. Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e buona integrita
- 7. Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrita
8. Rurale/insediato non rilevante
- 9. Rurale/insediato non rilevante alterato
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Stralcio Tavola P4: Componenti paesaggistiche — 4.20 Valli Appenniniche

a0

Y VRN T /4y 8PS

Componenti naturalistico-ambientali

@ Aree di montagna (art. 13)

A Vette (art. 13)

Sistemna di crinali montani principali e secondari (art. 13)

- Ghiacciai, rocce e macereti (art. 13)

Zona Fluviale Allargata (art. 14)

Zona Fluviale Interna (art. 14)

:
- Laghi (art. 15)

Territori a prevalente copertura boscata (art. 16)

A Aree ed elementi di specifico interesse geomorfologico e naturalistico (cerchiati se con rilevanza visiva, art. 17)
Praterie rupicole (art. 19)

Praterie, prato-pascoli, cespuglieti (art. 19)

Aree non montane a diffusa presenza di siepi e filari (art. 19)

Aree di elevato interesse agronomico (art. 20)

Componenti storico-culturali

Viabilita" storica e patrimonio ferroviario (art. 22):

= = ® = Rete viaria di eta’' romana e medievale

= m = = Rete viaria di eta' moderna e contemporanea

sssse Rete ferroviaria storica

Torino e centri di I-1I-1II rango (art. 24):

1 Torino
=

|| Struttura insediativa storica di centri con forte identita” morfologica (art. 24, art. 33 per le Residenze Sabaude)
[ Sistemi di testimonianze storiche del territorio rurale (art. 25)
‘ ‘ H ‘ H ‘ Nuclei alpini connessi agli usi agro-silvo-pastorali (art. 25)
Presenza stratificata di sistemi irrigui (art. 25)
@ Sistemi di ville, giardini e parchi (art. 26)

Luoghi di villeggiatura e centri di loisir (art. 26)
5 Infrastrutture e attrezzature turistiche per la montagna (art. 26)

Aree e impianti della produzione industriale ed energetica di interesse storico (art. 27)

Poli della religiosita’ (art. 28, art. 33 per i Sacri Monti Siti Unesco)

Sistemi di fortificazioni (art. 29)

/
TV
2en
A | 2, G

& v
AW A
A 4
Componenti percettivo-identitarie
%  Belvedere (art. 30)
® ® @ ® percorsi panoramici (art. 30)
=== Assi prospettici (art. 30)
QO Fuleri del costruito (art. 30)
N\ Fuleri naturali (art. 30)
---------- Profili paesaggistici (art. 30)
@ Elementi caratterizzanti di rilevanza paesaggistica (art. 30)

E Sistemna di crinali collinari principali e secondari e pedemontani principali e secondari (art. 31)
Relazioni visive tra insediamento e contesto (art. 31):

N Insediamenti tradizionali con bordi poco alterati o fronti urbani
N costituiti da edificati compatti in rapporto con acque, boschi, coltivi

Sistemi di nuclei costruiti di costa o di fondovalle, leggibili nellinsieme o in sequenza

w Insediamenti pedemontani o di crinale in emergenza rispetto a
& versanti collinari o montani prevalentamente boscati o coltivati
|2 Contesti di nuclei storici o di emergenze architettoniche isolate

Aree caratterizzate dalla presenza diffusa di sistemi di attrezzature o infrastrutture storiche
(idrauliche, di impianti produttivi industriali o minerari, di impianti rurali)

Aree rurali di specifico interesse paesaggistico (art. 32):

/

7/ Aree sommitali costituenti fondali e skyline

Y

///// Sistemi paesaggistici agroforestali di particolare interdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati
Sistemi paesaggistici rurali di significativa varieta’ e specificita’, con la presenza di radi insediamenti
tradizionali integri o di tracce di sistemazioni agrarie e delle relative infrastrutture storiche (tra cui
i Tenimenti Storici dell'Ordine Mauriziano non assoggettati a dichiarazione di notevole interesse

pubblico, disciplinati dall'art. 33 e contrassegnati in carta dalla lettera T)

Sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tradizionali e, in particolare, nelle confluenze fluviali
_— - ot ;. i
==~ Sistemi paesaggistici rurali di significativa omogeneita’ e caratterizzazione dei coltivi: le risaie
/ Sistemi paesaggistici rurali di significativa omogeneita’ e caratterizzazione dei coltivi: i vigneti

Comp 1ti morfologico-i iative

U  Porte urbane (art. 34)
LKL Varchi tra aree edificate (art. 34)
---------- Elementi strutturanti i bordi urbani (art. 34)
- Urbane consolidate dei centri maggiori (art. 35) m.i.1
- Urbane consolidate dei centri minori (art. 35) m.i.2
- Tessuti urbani esterni ai centri (art. 35) m.i.3
Tessuti discontinui suburbani (art. 36) m.i.4
Insediamenti specialistici organizzati (art. 37) m.i.5
Area a dispersione insediativa prevalentemente residenziale (art. 38) m.i.6
Area a dispersione insediativa prevalentemente specialistica (art. 38) m.i.7
II' "Insule” specializzate (art. 39, c. 1, lett. a, punti T - IL - III - IV - V) m.i.8
|:| Complessi infrastrutturali (art. 39) m.i.9
Aree rurali di pianura o collina (art. 40) m.i.10
Sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna (art. 40) m.i.11
I vitaggi di montagna (art. 40) m.i.12
Aree rurali di montagna o collina con edificazione rada e dispersa (art. 40) m.i.13
Aree rurali di pianura (art. 40) m.i.14
Alpeggi e insediamenti rurali d'alta quota (art. 40) m.i.15
Aree caratterizzate da elementi critici e con detrazioni visive
a Elementi di criticita” puntuali (art. 41)

AEREXE Elementi di criticita’ lineari (art. 41)

Stralcio Tavola P5: Rete di connessione paesaggistica
- U a
vazzana

2
o
=

~

Core Areas)

Aree protette

/

SIC e ZSC

BEE

Zone naturali di salvaguardia

Aree contigue

Altri siti di interesse naturalistico

Nodi principali

. Nodi secondari
Connessioni ecologiche
Corridoi su rete idrografica:

esmmmms D3 mantenere
== Da potenziare
Da ricostituire

Corridoi ecologici:

4Emmm) D= mantenere
{I» Da potenziare

Da ricostituire
- Esterni
] Punti d'appoggio (Stepping stones)

Aree di continuita naturale da mantenere e monitorare

W Fasce di buona connessione da mantenere e potenziare

Aree di progetto

Aree tampone (Buffer zones)

Contesti dei nodi

- Contesti fluviali

Varchi ambientali

1

Rete di fruizione

et Ferrovie "verdi”

sesesse Greenways regionali

Circuiti di interesse fruitivo
————— Percorsi ciclo-pedonali
————— Rete sentieristica

dE Infrastrutture da riqualificare

@ Infrastrutture da mitigare
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Stralcio Tavola P6: Strategie e politiche per il paesaggio

" >
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STRATEGIA 1

RIQUALIFICAZIONE TERRITORIALE, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL
PAESAGGIO

STRATEGIA 2

SOSTENIBILITA' AMBIENTALE, EFFICIENZA ENERGETICA

OBIETTIVO 1.1

Riconoscimento dei paesaggi identitari articolati per macroambiti di paesaggio
(aggregazioni degli Ambiti di paesaggio - Ap)

OBIETTIVI 2.1 -
22-23-24-25

Tutela e valorizzazione delle risorse primarie

Temi Paesaggio d'alta quota (territori eccedenti 1.600 m s.l.m.) Temi - Edificato
Paesaggio alpino del Piemonte Settentrionale e dell'Ossola N\ Classi di alta capacita d'uso del suolo
(Ap 1,2, 3,4,56,7,9, 10, 11, 13)
Paesaggio alpino walser (Ap 8, 20) Azioni Contenimento del consumo di suolo (Tavole P4 e P5, articoli dal 12 al 42)
Salvaguardia dei suoli con classi di alta capacita d'uso e dei paesaqggi agrari (Tavole P4
Paesaggio alpino franco-provenzale (Ap 26, 31, 32, 33, 34, 35, 38) e PS5, articoli 19, 20, 32, 40 e 42)
Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio forestale (Tavole P2 e P4, articolo 16)
Paesaggio alpino occitano (Ap 39, 40, 41, 42, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57)
Paesaggio appenninico (Ap 61, 62, 63, 72, 73, 74, 75, 76) OBIETTIVI 2.6 - |Prevenzione e protezione dai rischi naturali e ambientali
2.7
Paesaggio collinare (Ap 60, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 71)
Paesaggio della pianura del seminativo (Ap 43, 44, 45, 46, 47, 48, 58, 59, 70) Azioni /;;tlulazzw:‘njoieua disciplina per componenti e beni paesaggistici (Tavole P2 e P4, articoli
Paesaggio della pianura risicola (Ap 16, 17, 18, 23, 24, 29)
Paesaggio pedemontano (Ap 12, 14, 15, 19, 21, 22, 25, 27, 28, 30, 37)
Paesaggio urbanizzato della piana e della collina di Torino (Ap 36) STRATEGIA 3 INTEGRAZIONE TERRITORIALE DELLE INFRASTRUTTURE DI MOBILITA',
N COMUNICAZIONE, LOGISTICA
Paesaggio fluviale e lacuale
- . OBIETTIVI 3.1 -|Integrazione paesaggistico-ambientale delle infrastrutture autostradali
I:l Ambiti di paesaggio (Ap) 3.2-33 ferroviarie, i e delle pi me isti !
Azioni Articolazione del territorio in paesaggi diversificati e rafforzamento dei fattori identitari Temi
(Tavola P3, articolo 10) Principali reti di trasporto regionale
@ Principali poli logistici
OBIETTIVO 1.2 Salvaguardia delle aree protette, miglioramento delle
isti iche e i della fr i Azioni Attuazione della normativa per i complessi infrastrutturali (Tavola P4, articoli 39, 41 e
44)
Temi [®] Aree protette
Principali contesti fluviali, lacuali e di connessione ecologica
STRATEGIA 4 RICERCA, INNOVAZIONE E TRANSIZIONE ECONOMICO-PRODUTTIVA
Azioni Valorizzazione e implementazione della Rete di connessione paesaggistica (Tavola P5,

articoli 42 e 44)

OBIETTIVI 1.3 -
1.4

del patrimonio storico-architettonico, dei
e degli aspetti di panoramicita

guardia e valori:
i di valore o

OBIETTIVI 4.1 -
4.3-4.4

Integrazione isti i e mitigazi
insediamenti delle attivita terziarie, produttive e di ricerca

degli impatti degli

Azioni

Attuazione della disciplina per componenti e beni paesaggistici (Tavole P2 e P4, articoli
dal 12 al 40)

Azioni

Attuazione della normativa per i complessi specialistici (Tavola P4, articoli 39, 41 e 44)

OBIETTIVI 1.5 -
1.6

Contenimento e mitigazione delle proliferazioni insediative nelle aree rurali e
nei contesti periurbani

Temi =Contestl periurbani di rilevanza regionale (Tavola P5, articoli 42 e 44)
A Progetto Strategico Corona Verde
Azioni Attuazione della disciplina per componenti e beni paesaggistici (Tavole P2 e P4, articoli

dal 12 al 40)
Qualificazione dei sistemi urbani e periurbani (articolo 44)

OBIETTIVI 4.2 - della ri ibilita dei luoghi di produzione agricola,
4.5 i iera e i delle reti e dei circuiti per il turismo locale e
diffuso
Temi ) rervicori el vino
$0-"¢ Principali luoghi del turismo (collina, comprensori sciistici, zona dei laghi, Torino)
Azioni Attuazione della disciplina per componenti e beni paesaggistici (Tavole P2 e P4, articoli

dal 12 al 40)

OBIETTIVO 1.7

Salvaguardia delle fasce fluviali e lacuali e potenziamento del ruolo di
connettivita ambientale della rete fluviale

STRATEGIA 5

VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE UMANE E DELLE CAPACITA' ISTITUZIONALI

OBIETTIVI 5.1 -
5.2

Rafforzamento dei fattori identitari del paesaggio per il ruolo sociale di
aggregazione culturale e i delle identita locali

Temi Principali contesti fluviali, lacuali e di connessione ecologica
¢ ¢ ¢ ¢ Contratti di fiume e di lago
Azioni Attuazione della disciplina per componenti e beni paesaggistici (Tavole P2 e P4, articoli

dal 12 al 40)

Valorizzazione e implementazione della Rete di connessione paesaggistica (Tavola P5,
articoli 42 e 44)

Attuazione dei contratti di fiume e di lago (articolo 44)

OBIETTIVI 1.8 -
1.9

della e della collina e recupero delle aree degradate

Azioni

Attuazione della disciplina per componenti e beni paesaggistici (Tavole P2 e P4, articoli
dal 12 al 40)
Riqualificazione delle aree critiche, dismesse o compromesse (Tavola P4, articoli 41 e 44)

Temi

+ 4 ¢ Contratti di fiume e di lago
A Progetto Strategico Corona Verde
. Tenimenti storici dell'Ordine Mauriziano

g Patrimonio Mondiale UNESCO:
1 paesaggi vitivinicoli del Piemonte: Langhe-Roero e Monferrato

Siti candidati per I'inserimento nella Lista del Patrimonio Mondiale UNESCO:
Ivrea, citta industriale del XX secolo

Azioni

Attuazione delle reti di governance e di programmi e progetti per la qualificazione e
valorizzazione del paesaggio, compresi i Progetti Europei (articoli 43 e 44)

Nel seguito si analizza il territorio comunale di Cantalupo Ligure in relazione alla cartografia del Piano paesaggistico

regionale ed in particolare le interazioni delle modifiche introdotte dalla presente Variante Parziale con lo stesso Piano.

La Tavola P1 “Quadro strutturale’’ evidenzia che gran parte del territorio comunale di Cantalupo Ligure, ¢ coperto da
“boschi seminaturali o con variabile antropizzazione storicamente stabili e permanenti, connotanti il territorio nelle
diverse fasi altimetriche” .

Sono individuati anche:

- diversi “sistemi insediativi sparsi di natura produttiva: nuclei rurali” sparsi sul territorio rurale comunale

— una “cima e vetta” in prossimita del confine comunale con il comune di Borghetto di Borbera

Il Centro storico di Cantalupo Ligure, risulta identificato

Gli abitati del Concentrico e delle frazioni vengono riconosciuti quale “edificato’.

Tutte le modifiche introdotte dalla presente Variante Parziale ricadono in aree non individuate in alcun modo

dalla tavola P1 del Ppr.

La Tavola P2 “Beni paesaggistici — P2.5 Alessandrino-Astigiano” individua sul territorio di Cantalupo Ligure aree da
tutelare per legge ai sensi dell’art. 142 del D.Lgs. 42/2004:

- lettera c) I fiumi, i torrenti, i corsi d’acqua iscritti negli elenchi previsti nel Testo Unico delle disposizioni di
legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con R.D. n. 1775/1933, e le relative sponde o piedi degli argini
per una fascia di 150 metri ciascuna (art. 14 delle NdA),

- lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a
vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del D.lgs. n. 227/2001 (art. 16 NdA)

- individua anche lettera h) zone gravate da usi civici;

- individua, inoltre, un bene individuato ai sensi della L. 1497/1939, del D.M. 21 21/9/1994 e del D.L. 312/1985 con
DD.MM 1/8/1985

Le modifiche introdotte dalla presente Variante Parziale non ricadono negli ambiti sopra menzionati;

comportano I’individuazione di una nuova area TA limitrofa all’edificato di Pertuso che non risulta tutelata o

individuata quale bene paesaggistico dalla tavola P2 del PPR.

La Tavola P3 “Ambiti ed unita di Paesaggio” individua i perimetri delle Unita di Paesaggio e definisce quindi
I’appartenenza della quasi totalita del territorio di Cantalupo Ligure:
- “7502 Strette della Val Borbera e Cantalupo Ligure”, la porzione piu ad est del territorio a confine con Cantalupo

Ligure;

La Tavola P4 “Componenti paesaggistiche — 4.16 Alessandrino” del PPR riconosce, per quanto alle componenti
naturalistico — ambientali caratterizzanti il territorio comunale, la presenza consistente di “ferritori a prevalente
copertura boscata”, intervallati da “praterie rupicole” e da un’ “aree di montagna”. Nessuna modifica interessa i
“territori a prevalente copertura boscata”. La presenza del Torrente Borbera con il suo affluente Rio Besante)

comportano 1’individuazione di aree interessate dalle componenti “Zona Fluviale Allargata” e “Zona Fluviale
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Interna”. Per quanto alle suddette componenti solo la modifica 1 ricade all’interno delle “Zone fluviali”.
Per quanto alla componente morfologica - insediativa
In corrispondenza del concentrico di Cantalupo Ligure, si evidenziano “Aree urbana consolidate dei centri minori”
coincidenti con il centro storico affiancate da “tessuti discontinui suburbani” e da “aree rurali di montagna o collina
con edificazione rada e dispersa”.
Si sottolinea che tutte le modifiche previste risultano compatibili con le componenti morfologico insediative
analizzate.
Per quanto alle componenti storico-culturali
Sono individuate:
- n. 4 “Sistemi di testimonianze storiche del tessuto rurale” sparse nel territorio;
- n. 1 “Struttura insediativa storica di centri con forte identita morfologica”;
Si sottolinea che tutte le modifiche previste dalla Variante Parziale 2/2021 risultano compatibili con le
componenti storico culturali analizzate.
Per quanto alle componenti percettivo-identitarie
Sono individuate:
- n. 1 “Elemento caratterizzante di rilevanza paesaggistica” (Borgo Adorno);
- n. 1 “Belvedere”
- n.2“Percorsi panoramici”’
Si sottolinea che nessuna delle modifiche previste dalla Variante Parziale 2/2021 riguarda le componenti

percettivo - identitarie analizzate.

La Tavola P5 “Rete di connessione paesaggistica” individua sul territorio di Cantalupo Ligure, per quanto alle
connessioni ecologiche, “Corridoi ecologici” “Da mantenere” e “Principali rotte migratorie” transitanti sul territorio
di Cantalupo.

Per quanto ai nodi la tavola di Ppr riconosce la presenza di un “nodo principale” coincidente con 1’area del “SIC e
ZPS” (SIC “Strette della Val Borbera”) a confine con Borghetto di Borbera. Tale nodo principale contiene un “nodo
secondario” al centro dell’area protetta.

Per quanto alla Rete di fruizione vengono, infine, individuati il tracciato di una “Rete sentieristica” e una
“Greenways regionale nella porzione piu settentrionale del territorio.

Le modifiche della Variante non interferiscono in alcun modo con il “contesto naturale da mantenere e

monitorare” in cui si inseriscono.

La Tavola P6 “Strategie e politiche per il paesaggio’ riconosce il Comune di Cantalupo Ligure quale facente parte del
“Paesaggio appenninico”.

Le modifiche della Variante Parziale risultano compatibili con il territorio in cui si inseriscono e con le
“Strategie e politiche per il paesaggio’ del territorio. Le modifiche, infatti, hanno lo scopo di apportare al
contesto urbano un riassetto funzionale nella sola localita di Pertuso in base alle esigenze della popolazione e al

suo sviluppo.

1.7  Compatibilita delle trasformazioni previste con il Piano di zonizzazione acustica

Si allega alla presente Variante n.2/2021 la verifica rispetto alla zonizzazione acustica del territorio comunale. 11
“Progetto definitivo della classificazione acustica del territorio comunale” € stato approvato con DCC n. 05 del
30/03/2006.

Rispetto alle previsioni della presente Variante n.2/2021 la suddivisione in classi acustiche del territorio comunale &

verificata come segue:

Classificazione
Punti di Zona di PRGI Zona di PRGI Fase IV Compatibilita Note
Variante vigente variante Zonizzazione verificata
acustica
Aree per insediamenti La modifica
Aree per attrezzature . i s oo Lo
NPT ricettivi e attivita di s comporta variazioni
e servizi di interesse . .. II N e
interesse turistico alla  classificazione
generale Sg . . .
e per il tempo libero TA acustica  approvata.
A i Aree per attrezzature e La porzione
ree qttre;zate i servizi di interesse v NO territorio che viene
nuovo impianto D1 trasformata da Aree
generale Sg . . -
1) parzialmente |di nuovo impianto
Aree per insediamenti DI ad Aree per
ricettivi e attivita' di attrezzature e servizi
ey interesse turistico ;7
Aree per attivita : ! , di interesse generale
agricole E e per il tempo libero TA 111 N Sg attualmente in
con vincolo di classe Il deve essere
Aree destinate a verde riclassificato in
privato inedificabili classe II.

La modifica
comporta variazioni
alla classificazione
acustica approvata.

oy Aree per servizi socio - La trasformazione
Aree per attivita S . . , .
2) . sanitari - assistenziali I NO dell’area da agricola
agricole E o ..
privati E ad Aree per servizi
socio-assistenziali
deve essere
riclassificata in
classe 11
Aree inedificate di Aree per attivita' ,
3) . I SI /
completamento C agricole E

Le modifiche 1) e 2) apportate al PRGI dalla presente Variante Parziale determinano la necessita di
adeguamento della zonizzazione vigente. Nell’ambito della modifica 1), la trasformazione urbanistica dell’area da
area D1 (che attualmente risulta correttamente classificata in classe IV) ad Area Sg risulta incompatibile con la nuova
classe urbanistica: la nuova classificazione della ex area D1 in “Aree per attrezzature e servizi di interesse generale Sg”
potrebbe essere inserita in classe II. La trasformazione dell’area della modifica 2) da agricola E ad “Aree per servizi
socio-assistenziali” rende necessaria la riclassificazione acustica dall’attuale classe III alla classe II: come previsto
dalla Deliberazione della Giunta Regionale 15 dicembre 2017, n. 56-6162 che modifica le “Linee Guida per la
classificazione acustica del territorio”: “Sono collocate in tale classe le residenze socio assistenziali (RSA) e le case di
cura e di riposo, in tal caso la classe 1l non puo essere modificata nella fase di omogeneizzazione”.

Le modifiche 3) e 4) non interferiscono in alcun modo con la zonizzazione acustica, avendo unicamente carattere
normativo.

Si fornisce ’allegato esplicativo 2.
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CONCLUSIONI

La presente Variante Parziale ¢ formata ed approvata con le procedure di cui all’art. 17 commi 5, 6, 7e 8 L.R. 56/77 ¢
S.m.i..
Essa soddisfa tutte le condizioni elencate all’art. 17, comma 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. ai punti a), b), c¢), d), e), f), g), h)

e pertanto costituisce Variante Parziale ed ¢ sottoposta a Verifica di Assoggettabilita alla VAS.

La presente Variante Parziale ¢ corredata dai seguenti documenti esplicativi e/o giustificativi e/o di raffronto:

- ALLEGATO I: Elaborati di raffronto tra il PRGI vigente e la presente Variante Parziale n. 2/2021,

- ALLEGATO 2: Stralcio planimetrico della fase 1V della zonizzazione acustica approvata con DCC n.05 del
30/03/2006.

- ALLEGATO 3: Estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di Cantalupo Ligure (196 SE);

- ALLEGATO 4: Tavole schematiche delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante.

COMUNE DI CANTALUPO LIGURE
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ARTICOLO UNICO

Il progetto della presente Variante Parziale ¢ costituito da:

1. Relazione Illustrativa comprensiva degli Allegati e dell’articolo unico di modifica delle Norme di

Attuazione del PRGI;
2. Testo Integrato delle Norme Tecniche di Attuazione del PRGI;

3. Modifica alle seguenti tavole del PRGI:
- tavola n. 7.1a “Destinazione d’uso del suolo — Zona ovest”, scala 1:5.000
- tavola n. 7.2a “Destinazione d’uso del suolo - Capoluogo”, scala 1:2.000

- tavola n. 7.2b “Destinazione d’uso del suolo - Merlassino - Pertuso - Colonne - Arborelle - Besante -
Prato”, scala 1:2.000

4. Relazione geologico — tecnica;

5. Verifica preventiva di Assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica;

Modifiche alle Norme di Attuazione:
Nel “CAPO V - AREE PER ATTIVITA' AGRICOLE “, all’Art.41 “Aree per attivita agricole E: edifici esistenti”, al

comma 6, punto b), dopo le parole “La concessione per questo tipo di intervento puo essere conseguita dagli Enti

” 113

pubblici o di diritto pubblico e da soggetti ...” si aggiunge il termine “privati” e si cancella la parola
istituzionalmente ...”.

Nel “CAPO VI - AREE DI PREMINENTE INTERESSE RICETTIVO E TURISTICO” all’art45 “Aree per
insediamenti ricettivi e attivita di interesse turistico e per il tempo libero TA” dopo la prima frase che termina con
I’espressione “... ristoro e turistiche in genere.” si elimina il “.”, si inserisce la “,” e si aggiunge la dizione che segue:
“... strutture private per l’istruzione (scuole anche parentali) miste con attivita turistico — ricettive che consentano il
convitto degli allievi e ['ospitalita, oltre che manifestazioni culturali, convegni, ecc.).”. Allo stesso articolo
nell’elenco puntato del terzo paragrafo, che descrive “I’altezza massima” si elimina I’inciso racchiuso tra le parentesi
che recita “(alt. massima alla gronda ml. 7,50)”.

Nel “CAPO VII - AREE INEDIFICABILI”, nel penultimo comma dell’Art.50 “Aree per attrezzature e servizi di

interesse generale” si elimina la dizione “di Cantalupo Ligure,” .

Nel settore “Quadri Sinottici” si apportano le seguenti modifiche:
* nel quadro sinottico “/ — Aree residenziali C” si sopprime la previsione dell’area n. 14 e si aggiunge la nota “[*]

area eliminata con Variante Parziale n.2/2021";,

* nel quadro sinottico “2 — Aree produttive D" si sopprime la previsione dell’area D1 (Pertuso) e si aggiunge la nota
“[*] area eliminata con Variante Parziale n.2/2021; ’area DI (Pertuso) di mq 12.000 quantificata nella
Variante Parziale n.1/2008 corrisponde alla misurazione grafica di mq 9.020”; nello note esplicative dello stesso
quadro, nella nota identificata con “(.) prescrizioni e pareri geologico — tecnici ...” si stralcia la dizione “Area D1
(Pertuso): definizione event. opere difese spondale (sch. 7).

* nel quadro sinottico “3 - Aree Turistiche Alberghiere TA (di espansione e nuovo impianto)” alla fine dell’elenco

si inseriscono i dati relativi alla nuova area TA (Pertuso) tramite sostituzione della scheda con quella che segue:

Comune di CANTALUPO LIGURE
Quadri Sinottici
3 - Aree Turistiche Alberghiere TA

(di espansione e nuovo impianto)

area superficie superficie indice di densita rapporto standards modalita

(localita) territoriale fondiaria territ. fond. di copert. urbanistici di note
(fond.) intervento
mq. mg. mc/ma. mgq./mg. mg.

(TA) 4.800 3.600 1 0,3 1.200 PEC ()
(Capoluogo)

TA 1.580 1 0,3 526 PEC ()
(Pallavicino)

TA 12.220 0,2 0,2 815 PEC (I) (Territorio Com.)

TA 650 3 0,5 650 P.diR.
(Pessinate)

TA 1.650 1 0,5 362 PEC
(Pertuso)

TA 8.960 7.168 3 04 1.792 PEC ()
(Pertuso)

(.) prescrizioni e pareri geologico tecnici: (vedi Schede Relazione geologico — tecnica):
area TA (Capoluogo): la parte di area edificabile risulta pari a mq 3.600 di superficie fondiaria. La restante parte, vincolata a verde privato, &
attuabile, oltre che per gli interventi ammessi dall'art.30 N.d.A, altresi per gli interventi di formazione di attrezzature
sportive e ricreative all'aperto, previa scrupolosa verifica di idoneita nei confronti del’'esondabilita del torrente.
area TA (Pallavicino): scrupolosa osservanza disposti D.M. 11/3/88 al fine di accertare le condizioni di equilibrio di tutta I'area in oggetto
(sch.15).

area TA (Pertuso): la parte di area edificabile risulta pari a mq 8.960 di superficie territoriale. La restante parte di mq 3.885, vincolata a
verde privato, € attuabile, oltre che per gli interventi ammessi dall’art.30 N.d.A, altresi per gli interventi di formazione di
attrezzature sportive e ricreative all'aperto come precisato nell’Art.45 delle N.d.A.
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Il PEC dovra porsi I'obbiettivo di un corretto inserimento dei nuovi edifici nel contesto paesaggistico esistente
privilegiando tipologie edilizie che richiamino quelle tradizionali, riconoscendo i tracciati preesistenti, gli elementi notevoli
e il sistema del verde quali principi guida della proposta progettuale. Si richiamano gli “Indirizzi per la qualita
paesaggistica degli insediamenti — Buone pratiche per la pianificazione locale” della Regione Piemonte approvati con
DGR n.30 del 22/03/2010.

(I) area destinata ad attrezzature ricettive tipo rifugi montani, ostelli e similari.
L'utilizzazione edilizia dell'area dovra prioritariamente essere indirizzata al recupero ed eventuale completamento dell'esistente fabbricato. La
restante parte dell'area, inserita in una piu ampia porzione di territorio boschivo vincolata ai sensi della L.431/85 nonché dell'art.30 L.R.
56/77, potra essere utilizzata esclusivamente per la realizzazione di percorsi verdi, percorsi di vita, aree verdi attrezzate, nel rispetto
dell'ambiente naturale non compromesso e previo parere di competenza della Regione Piemonte.
L'attuazione di interventi & sottoposta a PEC che dovra assicurare, a completo carico dei concessionari, le necessarie opere di
urbanizzazione.”

Dopo i Quadri Sinottici delle Aree produttive D, si aggiunge il capitolo “SCHEDE MONOGRAFICHE
GEOLOGICO — TECNICHE RELATIVE ALLE VARIANTI PARZIALI” e, nella pagina successiva prima
della “Scheda a)”, si aggiunge il sottocapitolo “Schede monografiche geologico — tecniche VARIANTE
PARZIALE n.1/2008”; analogamente, al termine delle schede geologiche della Variante Parziale 1/2008,
nella pagina successiva, si aggiunge il sottocapitolo “Schede monografiche geologico — tecniche VARIANTE
PARZIALE n.2/2021” contenente le schede monografiche relative agli ambiti di Variante di seguito

riportate.

5. Analisi aree in variante

Le aree interessate dalla Variante al Piano Regolatore Comunale vengono di
seguito analizzate sotto il profilo geologico-tecnico, al fine di fornire alcune
considerazioni sulla edificabilita dei siti, con la proposta di alcune indicazioni

per i futuri interventi edificatori.

Le wvalutazioni sono elencate facendo riferimento alla documentazione

cartografica prodotta dall'urbanista.

5.1 Modifica 1

Riorganizzazione di alcune aree edificabili in Localiti Pertuso di Cantalupo Ligure

L’area suddetta & ubicata in Frazione Pertuso, lungo la strada Comunale
Cantalupo Ligure — Costa Merlasino, poco a Nord-est della zona di confluenza

del T. Besante con il T. Borbera, alla quota di 365 m slm circa.

Dal punto di vista morfologico & posta nel settore orografico destro del T.
Besante e risulta caratterizzata da un andamento poco acclive, a tratti sub-
pianeggiante; & delimitata verso valle dalla strada comunale, mentre verso
monte € definita dal piede del versante collinare che scende dal concentrico di

Merlassino.

Tale versante presenta un profilo mediamente acclive, con frequenti
ondulazioni e contropendenze; nelle tavole PAI sono cartografati movimenti

gravitativi (Frana Attiva), piu a monte, lungo il pendio.

Per tener conto di tale condizione potenzialmente sfavorevole, & stato ritenuto
opportuno inserire una fascia in Classe IIla (di pericolosita geomorfologica) di

almeno 10 m dal piede del pendio.
In fregio al confine orientale dell’area TA, & ubicato il tracciate di un rio
minore, affluente di destra del T. Besante; esso risulta caratterizzato da un

alveo poco inciso e intasato da una fitta vegetazione arbustiva.

Sotto il profilo geologico & rappresentata da una spessa coltre eluvio -
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colluviale di copertura che ammanta il substrato argillitico.

Prima di procedere alla fase esecutiva del progetto, si dovra eseguire un
accurato studio geologico-tecnico, atto anche a valutare le condizioni di
stabilita del pendio a tergo, ai sensi del D.M. 11/03/88, NTC 2018 e della L.R.
n® 45 del 09/08/89, esteso ad un contorno significativo, corredato da

specifiche indagini geognostiche in sito.

Tali indagini geognostiche in sito, dovranno evidenziare leffettivo spessore
della coltre di copertura, la consistenza del substrato, ed i principali parametri

geotecnici dei terreni interessati dai lavori.

Esse dovranno inoltre fornire le indicazioni necessarie per la determinazione
della quota ottimale di imposta delle fondazioni, il loro dimensionamento e le

eventuali opere di sostegno alla base del pendio.

Particolare attenzione dovra essere rivolta nella regimazione e nel controllo
delle acque superficiali specie per quanto riguarda quelle provenienti da

monte.

Il piccolo rio in fregio all’larea dovra essere preventivamente sistemato,
mediante una corretta ricalibratura dell’alveo da eseguirsi sulla base di una
specifica relazione idraulica, che analizzi anche la validita dell’attraversamento

sotto la strada comunale, prima della confluenza con il Besante.

Eventuali sbancamenti dovranno essere preceduti da adeguati studi geologico
- tecnici, estesi ad un contorno significativo, e le scarpate di nuova formazione
dovranno essere adeguatamente sostenute con opere di contenimento

calcolate e verificate ai sensi delle NTC 2018.

I piano di calpestio di eventuali nuove costruzioni dovra essere
adeguatamente rialzato rispetto alla quota del terreno naturale; tale quota di
imposta dovra essere valutata da un’attenta indagine idrogeologica e da uno
studio idraulico della zona di intervento, a carico del richiedente, che accerti
l'assenza di interferenze negative con le condizioni di deflusso e di rischio

idraulico per il nuovo fabbricato, nonché per ledificato esistente ai lati

dell’area interessata da variante. Le indagini dovranno essere allegate agli

elaborati di progetto.

Si ritiene inoltre opportuno mantenere una fascia di rispetto dalla sede
ampliata della Strada Comunale per Costa Merlassino, non inferiore a m 15, al
fine di consentire un regolare deflusso delle acque di eventuali esondazioni ed
una sufficiente distanza di sicurezza tra nuovi fabbricati ed il corso del T.

Besante.

Anche dal rio che scorre in fregio all’area in esame dovra essere mantenuta

una fascia di rispetto inedificabile di almeno 5 m per parte.

Dovranno essere evitati locali interrati o seminterrati.
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Stralcio Piano di Gestione del Rischio Alluvione (PGRA) (Fuori scala)
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SCENARI DI ALLUVIONE

B Probabilita di alluvioni elevata (tr 20/50) (H-Frequente)

{7 Probabilita di alluvioni media (tr. 100/200) (M-Poco frequente)
* Probabilita di alluvioni scarsa (tr. 500) (L-Rara)

=) Limiti comunali
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ESTRATTO VARIANTE PARZIALE N. 2/2021 AL PRGI

li 324, 327, 325, 326 del Fg. n.6e una porzione di terr

O Ubicazione area in esame

i mappa

.

Legenda

=" Dissesti PAl vigente
Frana attiva - Fa
Frana quiescents - Fg
Frana stabilizzata - Fs
Esondazione a pericolosita’ molto elevata - Ee
Esondazione a pericolosita’ elevata - Eb
Esondazione a pericolosita’ media o moderata - Em
Valanga a pericolosita’ molto elevata o elevata - Va
.+ Valanga a pericolosita’ media o moderata - Vm
L] Frana attiva - Fa
[ Frana quiescents - Fg
llMilErana stabilizzata - Fs
Conoide attivo non protetto - Ca
“iHx'Conoide attivo parzialmente protetto - Cp
2 Conoide non recentemente attivatosi - Cn
—Fsondazione a pericolosita’ molto elevata - Ee
———FEs=ondazione a pericolosita’ elevata - Eb
Esondazione a pericolosita’ media o moderata - Em
I | Ialanga a pericolasita’ maolto elevata o elevata - Va
1111 MNalanga a pericolasita’ media o elevata - Vm

Tt R2Eproe

-
-~

TA di mq 8.960 comprendente

1 una nuova area

ESTRATTO PRGI VIGENTE

d

azione

1¢) individu
alla stessa TA essa, di superficie pari a mq 3.885 (map. 322 e map. 17p del Fg. n.6) che ¢é individuato a "Verde privato". L'area TA in argomento ¢

contigua all'area di cui al precedente punto 1a) a sostituzione dell'area D1 sopra citata di mq 9.020;
normata dall'Art.45 delle NTA del PRGI e sara assoggettata a PEC preventivo.

dichiarava nel Quadro sinottico 1'Area D1 di Pertuso pari a mq 12.000;
1b) trasferimento della superficie di mq 9.000 di area classificata "Area per attrezzature e servizi di interesse generale" (Sg),

1a) soppressione dell'area inedificata D1 di mq 9020, valore che corregge, altresi, un precedente errore materiale che

1) Riorganizzazione di alcune aree edificabili in Localita Pertuso di Cantalupo Ligure; le modifiche sono effettuate come segue:
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DBTRE REGIONE PIEMONTE
SCALA 1:2000
VARIANTE PARZIALE COMUNE DI CANTALUPO LIGURE
MODIFICA N. 1 - LOC. FRAZ.NE PERTUSO

CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA
E DELL'IDONEITA' ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA

Classe II; Porzioni di territorio nelle quali le condizioni di pericolosita geomorfologica sono tali da poter essere superate attraverso
I'adozione ed il rispetto di idonei ed accurati accorgimenti tecnici.

Classe IIIa: Porzioni di territorio inedificate che presentano caratteri geomorfologici ed idrogeologici che le rendono inidonee a
nuovi insediamenti. Per opere infrastrutturali di interesse pubblico non altrimenti localizzabili vale quanto indicato nell’art. 31 della
L.R. 56/77.

Lungo le sponde dei rii minori, anche se non cartografata & presente una fascia in Classe IIla per una profondita di 5 m per parte,
mentre per il corso d'acqua pubblica (T. Besante) permane una fascia di rispetto di 15 m per parte, come indicato nell’art. 29
della L.R. 56/77, equivalente ad una classe II1a.

ORTOFOTO AGEA 2018
SCALA 1:2000
VARIANTE PARZIALE COMUNE DI CANTALUPO LIGURE
MODIFICA N. 1 - LOC. FRAZ.NE PERTUSO

CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA
E DELL'IDONEITA' ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA

Classe II; Porzioni di territorio nelle quali le condizioni di pericolositd geomorfologica sono tali da poter essere superate attraverso
I'adozione ed il rispetto di idonei ed accurati accorgimenti tecnici.

Classe Illa: Porzioni di territorio inedificate che presentano caratteri geomorfologici ed idrogeologici che le rendono inidonee a
nuovi insediamenti. Per opere infrastrutturali di interesse pubblico non altrimenti localizzabili vale quanto indicato nell’art. 31 della
L.R. 56/77.

Lungo le sponde dei rii minori, anche se non cartografata € presente una fascia in Classe IIIa per una profondita di 5 m per parte,
mentre per il corso dacqua pubblica (T. Besante) permane una fascia di rispetto di 15 m per parte, come indicato nell‘art. 29
della L.R. 56/77, equivalente ad una classe IIIa.

¢| Classe Illa
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5.2 Modifica 2
Riuso del patrimonio edilizio esistente per strutture di carattere sociale o

assistenziale pubbliche o private

L’area suddetta ¢ ubicata nel settore centrale del territorio comunale di
Cantalupo Ligure, in Frazione Prato; il fabbricato oggetto di variante & posto
lungo la strada comunale Cantalupo - Prato, ed & costituito da una
costruzione a pianta rettangolare, avente lato maggiore di circa 33 m e

larghezza di 20 m circa.

E composto da un piano seminterrato, un piano terra e un primo piano

limitato alla porzione settentrionale della struttura.

Dal punto di vista morfologico & localizzata nel settore centrale del versante
compreso tra il capoluogo e Frazione Prato, in destra orografica del Rio
Rivanaro; si tratta di un pendio nel complesso mediamente acclive
caratterizzato da frequenti ondulazioni e contropendenze, con una vallecola, a
forma di anfiteatro, che scende dal concentrico di Prato fino alla strada

comunale.

Sotto il profilo geologico presenta una spessa coltre eluvio — colluviale di

copertura, prevalentemente argillosa, che ammanta il substrato argillitico.

Sulla base di precedenti prove penetrometriche in sito, eseguite per la
costruzione del fabbricato, ¢ stata rilevato un primo strato di copertura molto
soffice e poco resistente, avente potenza media di 3 m circa, seguito da uno

strato intermedio che raggiunge la profondita di circa 10 m da p.c.

Successivamente, i test penetrometrici evidenziano il graduale passaggio al
substrato compatto. Alla profondita di 4,8 m & stata rilevata la presenza di

falda acquifera.

Nella cartografia del Piano di Assetto Idrogeologico (PAI) vigente, non rientra
allinterno di fenomeni di dissesto di versante: una Frana Attiva & cartografata
a valle della strada comunale per Prato e una in destra orografica del Rio

Rivanaro, che giunge fino al crinale del rilievo collinare.

Nell’abito degli studi di adeguamento PAI a livello comunale (condivisi dai
Tavoli Tecnici Interdisciplinari della Regione Piemonte ma non trasposti sullo
Strumento Urbanistico) 'area in esame & stata perimetrata in Classe IIla di

pericolosita geomorfologica e di idoneita all’utilizzo urbanistico.

Gli estesi versanti collinari non edificati o con presenza di isolati edifici sono
stati intesi come una zona complessivamente di Classe Illa, con locali aree di
Classe IIlb ed eventuali aree in Classe II non cartografate, o non cartografabili,

alla scala utilizzata.

Il fabbricato in esame e la sua area di pertinenza, nell’ambito della presente

variante specifica, & stato perimetrato in Classe IlIb.

All'interno della Classe IlIb é stata prevista, sulla base della pericolosita
rilevata dell’area, e delle opere di sistemazione idrogeologica presenti o
prevedibili, una ulteriore suddivisione in Classe IIIb2 che recita:

A seguito della realizzazione delle opere sara possibile la realizzazione di

nuove edificazioni, ampliamenti o completamenti.

Per il riuso del patrimonio edilizio esistente, dovra essere posta particolare
attenzione alla manutenzione e alla regimazione delle acque superficiali, specie
per quanto riguarda quelle provenienti da monte, nonché alla officiosita delle

opere di drenaggio esistenti.

Eventuali, ampliamenti, nuove costruzioni e/o ulteriori, interventi di riassetto
idrogeologico, dovranno essere valutati nel corso di una specifica relazione

geologica, estesa ad un contorne significativo, redatta ai sensi delle NTC 2018.
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ESTRATTO VARIANTE PARZIALE N. 2/2021 AL PRGI

Legenda

" Dissesti PAl vigente
Frana attiva - Fa
Frana quiescente - Fi
Frana stabilizzata - Fs

Traversa

i

ttere sociale o assistenziale pubbliche o private ai sensi dell'Art.41
te la simbologia grafica "#'" di un edificio destinato a ser

2 oe

Esondazione a pericolosita' molto elevata - Ee = £ :§"

Esondazione a pericolosita’ elevata - Eb BEgE¢f

+ -+ Esondazione a pericolosita’ media o moderata - Em : : ::

Valanga a pericolosita' molto elevata o elevata - Va - E
>+ Valanga a pericolosita' media o moderata - Vm E 23 =
[ Frana attiva - Fa == = ;
[ Frana quiescente - Fq £ 2 A~ |
NIl rana siabilizzata - Fs o2 E 9
A concide attivo non protetto - Ca 2 g5 >
i Conoide attivo parzialments protetto - Cp ig E .3 5
E3 coneide non recantemente attivatosi - Gn 25 g E
——FEsondazione a pericolosita’ molto elevata - Es 258 ®)
——Esondazione a pericolosita’ elevata - Eb : o .§ E
Esondazione a pericolosita’ media o maderata - Em == §
|1 I'alanga a pericolosita’ molto elevata o elevata - Va %n = =
111 alanga a pericolosita’ media o elevata - Vm = 2]
aa =

=

O Fabbricato in esame E

2) Riuso del patrimonio edil
delle NTA del PRGI
socio-assis

COMUNE DI CANTALUPO LIGURE



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

DBTRE REGIONE PIEMONTE
SCALA 1:2000
VARIANTE PARZIALE COMUNE DI CANTALUPO LIGURE
MODIFICA N. 2 - LOC. FRAZ.NE PRATO

CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA
E DELL'IDONEITA' ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA

Classe IIIb: Porzioni di territorio edificate nelle quali gli elementi di pericolosita geologica e di rischio sono tali da imporre in ogni
caso interventi di riassetto territoriale a carattere pubblico o privato a tutela del patrimonio esistente (Circ. 7LAP).

Sottoclasse IT1b2: A seguito della realizzazione delle opere sara possibile la realizzazione di nuove edificazioni, ampliamenti o
completamenti.

Classe IIla: Porzioni di territorio inedificate che presentano caratteri geomorfologici ed idrogeologici che le rendono inidonee a
nuovi insediamenti. Per opere infrastrutturali di interesse pubblico non altrimenti localizzabili vale quanto indicato nell‘art. 31 della
L.R. 56/77.

Lungo le sponde dei rii minori, anche se non cartografata & presente una fascia in Classe IIla per una profondita di 5 m per parte,
mentre per il corso d'acqua pubblica (T. Besante) permane una fascia di rispetto di 15 m per parte, come indicato nell’art. 29
della L.R. 56/77, equivalente ad una classe Illa.

ORTOFOTO AGEA 2018
SCALA 1:2000
VARIANTE PARZIALE COMUNE DI CANTALUPO LIGURE
MODIFICA N. 2 - LOC. FRAZ.NE PRATO

CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA
E DELL'IDONEITA' ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA

Classe IIIb: Porzioni di territorio edificate nelle quali gli elementi di pericolosita geologica e di rischio sono tali da imporre in ogni
caso interventi di riassetto territoriale a carattere pubblico o privato a tutela del patrimonio esistente (Circ. 7LAP).

Sottoclasse IITh2: A seguito della realizzazione delle opere sara possibile la realizzazione di nuove edificazioni, ampliamenti o
completamenti.

Classe IlIa: Porzioni di territorio inedificate che presentano caratteri geomorfologici ed idrogeologici che le rendono inidonee a
nuovi insediamenti. Per opere infrastrutturali di interesse pubblico non altrimenti localizzabili vale quanto indicato nell’art. 31 della
L.R. 56/77.

Lungo le sponde dei rii minori, anche se non cartografata & presente una fascia in Classe IITa per una profondita di 5 m per parte,
mentre per il corso d'acqua pubblica (T. Besante) permane una fascia di rispetto di 15 m per parte, come indicato nell’art. 29
della L.R. 56/77, equivalente ad una classe Illa.
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ALLEGATI

ALLEGATO 1

Elaborati di confronto tra il P.R.G.1. vigente e la presente Variante Parziale n. 2/2021
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1) Riorganizzazione di alcune aree edificabili in Localita Pertuso di Cantalupo Ligure; le modifiche sono effettuate come segue:

1a) soppressione dell'area inedificata D1 di mq 9020, valore che corregge, altresi, un precedente errore materiale che MODIFICA 1)
dichiarava nel Quadro sinottico I'Area D1 di Pertuso pari a mq 12.000; scala 1:2000

1b) trasferimento della superficie di mq 9.000 di area classificata ""Area per attrezzature e servizi di interesse generale" (Sg),
contigua all'area di cui al precedente punto 1a) a sostituzione dell'area D1 sopra citata di mq 9.020;
1¢) individuazione di una nuova area TA di mq 8.960 comprendente i mappali 324, 327, 325, 326 del Fg. n.6e una porzione di territorio agricolo contiguo

alla stessa TA essa, di superficie pari a mq 3.885 (map. 322 e map. 17p del Fg. n.6) che ¢ individuato a "Verde privato". L'area TA in argomento ¢
normata dall'Art.45 delle NTA del PRGI e sara assoggettata a PEC preventivo.
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ESTRATTO PRGI VIGENTE ESTRATTO VARIANTE PARZIALE N. 2/2021 AL PRGI




2) Riuso del patrimonio edilizio esistente per strutture di carattere sociale o assistenziale pubbliche o private ai sensi dell'Art.41 MODIFICA 2
delle NTA del PRGI vigente. Individuazione univoca tramite la simbologia grafica "#" di un edificio destinato a servizi )
socio-assistenziali privati ubicato in Localita Prato (Via Prato). scala 1:2000
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3) Eliminazione dell'area residenziale inedificata ubicata in Loc. Prato ed individuata con il n.14 con restituzione della stessa alla
originaria destinazione agricola.

MODIFICA 3)
scala 1:2000
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ALLEGATI

ALLEGATO 2

stralcio planimetrico della fase 1V della zonizzazione acustica approvata
con DCC n. 05 del 30/03/2006

COMUNE DI CANTALUPO LIGURE



1) Riorganizzazione di alcune aree edificabili in Localita Pertuso di Cantalupo Ligure; le modifiche sono effettuate come segue:

1a) soppressione dell'area inedificata D1 di mq 9020, valore che corregge, altresi, un precedente errore materiale che dichiarava nel Quadro
sinottico I'Area D1 di Pertuso pari a mq 12.000;

1b) trasferimento della superficie di mq 9.000 di area classificata "Area per attrezzature e servizi di interesse generale"
(Sg), contigua all'area di cui al precedente punto 1a) a sostituzione dell'area D1 sopra citata di mq 9.020;

1¢) individuazione di una nuova area TA di mq 8.960 comprendente i1 mappali 324, 327, 325, 326 del Fg. n.6 e una porzione di territorio agricolo
contiguo alla stessa TA essa, di superficie pari a mq 3.885 (map. 322 e map. 17p del Fg. n.6) che ¢ individuato a "Verde privato". L'area TA in
argomento ¢ normata dall'Art.45 delle NTA del PRGI e sara assoggettata a PEC preventivo.

SCALA 1:2000
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| I CLASSEIV Aree esclusivamente industriali

LEGENDA - Classi Acustiche
|:] CLASSE1 Aree particolarmente protette

l—_—_l CLASSE Il  Aree ad uso prevalentemente residenziale
[:l CLASSE III Aree di tipo misto

|_—_l CLASSE IV Aree di intensa attivita umana

[ ] CLASSEV Aree prevalentemente industriali




2) Riuso del patrimonio edilizio esistente per strutture di carattere sociale o assistenziale pubbliche o private ai sensi dell'Art.41 delle NTA del PRGI
vigente. Individuazione univoca tramite la simbologia grafica """ di un edificio destinato a servizi socio-assistenziali privati ubicato in Localita
Prato (Via Prato).

SCALA 1:2000

LEGENDA - Classi Acustiche
: CLASSEI Aree particolarmente protette f
D CLASSE Il Aree ad uso prevalentemente residenziale
[ | CLASSEINI Aree di tipo misto

|:I CLASSE IV Aree di intensa attivitr umana \

:l CLASSE YV Aree prevalentemente industriali

~ | CLASSEIV Aree esclusivamente industriali

B . s




3) Eliminazione dell'area residenziale inedificata ubicata in Loc. Prato ed individuata con il n.14 con restituzione della stessa alla originaria
destinazione agricola.

SCALA 1:2000
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N LEGENDA - Classi Acustiche
[ I:I CLASSE1 Aree particolarmente protette M
é‘ D CLASSE Il  Aree ad uso prevalentemente residenziale

[ ] CLASSEIN Aree di tipo misto

¥

|_—_[ CLASSE 1V Aree di intensa attivitr umana

\

:l CLASSE Y Aree prevalentemente industriali

T =~
raver > ] CLASSEIV Aree esclusivamente industriali
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ALLEGATI

ALLEGATO 3

Estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di Cantalupo Ligure (196 NO)

COMUNE DI CANTALUPO LIGURE



PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE

Tavola n. 1 "Governo del territorio - Vincoli e tutele”

Approvato con Delibera del Consiglio Regionale
n. 223-5714 del 1970272002

LEAGGENLA

DESCRIZIONE

Provincia di Alessandria

Assessorato alla pianificazione territoriale

Titofo # - Disposizioni gemerali e finalita

Ambiti a vocazione omogenea

Titado I - | vincodli, Je tuteds & | caraffar
di identificazione del passaggio

Parte | - | vincali storico-artistics,
paesisificl e amblental

Aree vincolate ex lege 1497739

Aree vincolate ex lege 431/85

- Zone appenniniche sopra i 1200 mt s.1.m.

Zone diinteresse archeologico

- aree vincolate ex lege 1089/39
-aree g rischio archeologico

- aree diinteresse archeologico

Strumenti urbanisticl sovraordinati

Piano stralcio delle fasce fluviall:

- Limite tra la fascia A e la fascia B
- Limite tra la fascia B ¢ la fas¢ia C
- Limite esterno della fascia C

- Limite di progetto tra fascia B e fascia C

Progetto Territoriale Operativo del Po

RIFERIMENTO 2 RIFERIMENTO SIMBOL O
ALENdA SIMBOLO DESURIZIONE MIENDA L
Parte - L'ambrents
Aree di approfon.dimento paesistico di Art 14 1 I:l D |:|
Art. 8 NJ competenza regionale PTRA
Aree di approfondimento paesistico di Art 14 2
Competenza p!’OVif‘lCic’z‘Je ' ) FTPA. /PPP
Aree protette esistenti Art. 151 +
Ar_t ‘10 \."I I. -I\l-l | I-_! | I. (I | -I .1.?
Biotopi Art. 152 e i
At 11
Aree di salvaguardia finalizzate all'istituzione At 153 \
di nuove aree protette b e Q
Aree ambientalmente crtiche di
ki Fig! competenza regionale AL, 161
Aree a scarsa compatibilita ambientale 1 : / :
di competerza provinciale MR
Rete dei ¢orsi d'acqua Art 17 1
st 13 Inwasi artificiali Art. 172 >
Tikolo 11 - | sistemr Tarritorial
e Parte [ - Il sistama del suoli agricoli
Aree boscate A 21
nJ i
\J Aree colturali di forte dominanza paesistica Art.21.2
& Sucli ad eccellente produttivita Art, 213
" 2® Suoli & buona produttivita Art. 214
Aree interstiziali a) Art. 215
Areg interstiziali b) At 21.5

Parfe /f - Sistama (nsediativo

Territorio urbanizzato

Art. 22




ESTRATTO PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE - "Tavola n. 1 Governo del Territorio - Vincoli e Tutele"
con individuazione dell'area interessata dalle modifiche

196 NO
Fuori scala
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PTANQO TERRITORTATFE PROVINCIAT.E

Tavola n. 2 "Compatibilita geo-ambientale”

Azee fercarzate di collina

Avow terrazeste di planure (farrazsl mioriow]

con soggiacensa maggiore dil0 m.

trae3oat Aree fervazzate di pisnura terrassi sup evioril

IES+5C 31 Bordistabill dells ares terrazrates dipianvra
(Rerrazzi suyp exiori|

18543038 Fionure di fondovalle compreseallinterno
delle aree terrasnate

LGa Versanie poco dissestato

WUARTANTE COMIMNEIONATA

IBLU+ER21+3430

1BLO+3C30

1BL1+2B21+3E34

1B1145E3a

IELE+303

1Bl J+38 3¢
1214
1CZ+ZE21=+3EJ8
1CZ+ZB22+3E36
INAHARGA
1CFL014F0ET

ITIs2RPEL+ICET

lZA-2B2L-3237

1CF+EEER+3CIT

183+3837

104+2Fe2+3031

1C4+020F43031

1CE+2ZB2Z1435E55

1ZA+2E2243R5E

1CH+EEII+TEIS

1¢a+3735
1CT+2R21+43RF1

1CT+3B34

BIVAR AN TE

©e X »E|

LAIG+EARE +3 430

LALS+EART+TATE

TAIG+ERRA+3 A3E

1AI5+2BEL+3 430

LAlS+aBEE+IA3E

Bocdiatahili delle aree {errmzzale dicollins - Fascia B
[Planc FPasce]

Eordistabili delle aree terrazzate dicollina

Bordistabili delle ares terrazzate dei grandi jondoralle
Pzsofn B Plamo Fasde

PBordistakilidells aree terrszzate dei grandi fondowvalle

FnTAiinstahili @ elle Are e i=rTagsate &l pianura
{terrazel sup ariori)

Sonoldidl montagna

Versants moediamentes dlssestato

Brse terrazeate del grandl fondovalle - Fases B [Flano Fasce]
Arze terrazsate dei zrandi fondovalle - Fascia © |Pisno Fasce]
Arue terrarmte dei yrandi fond ovalls

Ares tararsats 4l pranus Bareass bafario] S0 roryias sl
compress a§ ¢ 10 weti, con presenza diorirzonts
Supericiale argiloso swents spescofe <Uperores 3 m.
Faceia B [Flanc Faseq)

Bree terrazeate di pranure jlertased nferior] con soggiac enm
wagenre dil0 m - Fascia B (Fiano Fasrce)

Arce Lerrsesd e bl phanuca Lo cawel Loferlord) wom sugs bav woss
comprese A s ¢ 10 matr, con presenga il oriceonle
cuporficiale argilloce owants spesco¥a SUpATiOrea d e
Fasota & (Flano Fases]

Aroq terrassate dl pranura fterrassi baforior) con £oggiac wize
meggore dill m.- Faseia ¢ (Fiano Fasos]

Arss terrmrmte di pianurs ftercazed fofe o] comoso e b oz
voanprees L B e 10 moled, vun pressmnze diusiseole
siupecficiale argilloso svents speszoresuperiores 3 m.
Fasoia © (Plano Fased)

Argq terrassaie Al praanure QeIrQsdl saReTior] - Fasela ©
[Fianc Fascs]

Brce tervacmte di pranura fervasm mferiory] mondeohili per
eventidipienaconjempidizidomo superioria 50 anni
(B szicne Piemonisl

Fignuwa di fondovalle - Fascia B (Fiano Fasoe)
Fienura di fandowalle - Faccia @ (Fiano Facoe)

Ficnure di Mundowvalle mondabdi pey cvent] @i plcna
com tampi dirfiome supaeriosla 80 annd (Fogiome Fiam onta]

Fimnuara di fondowslls
Conidd A1 fomdsvald - Faszdia B (Flans Fasid)

Conoidi di fondowals

Arer i ella pianura allsionals attials - Fascia @ (Pinne fasee)

Aree gella planura alluvionale attuale mondabil p er eventi
di pienia con templ di ritorno cowmpresitea 3 ¢ B annd
[Eegione Fismonte)

Arse delavianvra alluFionals attval: inondakil » e eventi
dipiena contempidiridorne compresitra 26 ¢ B0 annd
[ ==ion= T ontie)

Aves aille pranara aluvianals atbasl: - Faraia l [Prans Fazai]

Arze dells pianuara allusricrale athigle - Faseia G [Flant Fasce]
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1A TA+FZATA+TASE

1AGHZAIT+IAIE

1AIA+ZAZO+TASE

1L A &IRI1I-SATR

1416 FFATE
1AiTreAZ0+34358

1AITFRAZT+IAFE

101742 ARB+3 A58

14T HEAZT+IASE

1A1T+ZBI1+3A58

1AITH2BZ2+3AER

1MI7+2BES3+3A5E

1A1T+3ASE

1Mlg+3C30
1A18+3BI6
1mao

1E9+ZAZG+3IATE

1B9+EART+3ATE

IEP+EAZE+IAIE

1ES+EAZI+3 ATE

1E0+3BSL+TAEY

1B9+EB2R+IAIE

1ES+ I A58

1B 042 A0B+3230

1E{1+3LIR=TRTA

1B13+2AZB+3EI4

1CS+EARE+3IBEE

1CZ+2RZ8+3BIE

1C3+3 AZGTIATE

10943 AFRTS AL

1C3+IAZH+FEST

LEGENDA

Ares dela pianvra alluvicnals pacents taterna agd argind
Fasria & (Flano Fasce]

Areczdela pienara alluvionalez recente interns agl srgind
inondabili per eventi dipiena con tewpi di riiorns compresa
t-a 3w Sanni(Esxione Fismonls)

Adsedela pianura slluvionals recemte lnterng agH argind
[Torrenis Scriwia)

Avi s dele pianvra slluviznals vaoents taterna agd argind
Fasvia B (Flana Fascsl

A Al pisnnurs &llivionals recerls interns gl =rgini

Arpa dolla plannra RIUTIONALa Feoente Kon profetta
[oriteri geom orfologici| - Fascia A [Fiama Fascs)

Azesdella planura slluvionals kecente nom proletts
[eviteri geom orfologici innndabilip er swenti dipiena son termpi
disitorne compresitza 3 = 5 anni (Begione Piemonls)

dresdella planura alluvionals recente non proletts
ferilmrl ®eomorfolosicil inondabilip er ewenl dipiens con tempi
diyiterms compresitra 85 ¢ 50 anni (Fegione Piaw ante)

Acnmdells pinpurs allurionals recents non profetts
Tosslouiis e ilamt (TSR = T a il AT 0

Arewdella pianura alluvionala recents non protatts
[criteri geom orfologicl] - Fascia B [Fiamo Fasce)

Aresdella pisnura alluvionals recents non protetta
[zrrten: peomorfologicl| - Fasoia © (Piano Fasce)

Aoesdella pianura alluvionals tecents non profetts
(sriteri g eomorfologicl) inondabilip er event dipiens con tempi

di vitorme sup eriorl & 50 anmi (B sgions Plamonts)

Azes della pianwra slluvionals recente on proteita
T EL g e0 o Tolog o)

Bordiinstabili delle avee fereazsate Qi aollinsg
Eordiinstabili delle azee 1erzassate del zrandi fond ovalle
Taysmnds woslie diss asdais

Arezdells pianwra alluvionals recents ssterna agl argini
Fascia & (Piano Fascs]

Aveedella pianara alluvionale recenle esterna agh argini
inondakiliper eventi dipiena con tewpi di tilorno compresi
tra N e 5 oamnl (Beziome Plaw onte]

Aveedella planmara Allwinnales rerente psterna agh arginid
lnoedat i per eventl dipless con tampl Al rHormo comprasl

tra 25 e 50 anni Fegions Fismontal

At delaplanara RLULVIOnala pecante srterne Al argint
[Torreniz Eorivial

foeedelle pianura alluvionale tecenle externa szl aryini
Fascia B (Plano Fascs]

Aroa dalle planwa alluvionals recenie scterna agl argind
Fascia @ (Plano Fasce)

Arss delaplanare alluvionals peoente srterna agl argind

Eardistabili delle ares terrazzate dicoMnes inond=hili per eventi

diplens con tempidiritorno compiesiira 20 =50 anni
(Eegiorns Piam onte)

Exndiciabili dollo ares terrarsata dol grand i fomdocalla Inondah il

par aventt dipiana con fempl & ritorno comp rasi
tva BE €50 anni [Eegione Fiemonts

Conoldldl mentazna (nendabill ger eventi di piena contampl
Giribormo compresitaa 25 e B0 cnni (Rezione Plemonte]

Breeterrazzate del grandifondoialls - Fascia A [Flans Faszes]

Arec terragsoate del grandi fondewalle inondabilip«r eventi di piena
con tempd diritorna sowmpresi tra 26 = B0 anni (Fegione Fismante|

Aree terrasmmte di pianura [errvassi mferior] con sorziacensa
inferioze 2 5@ - Fascia & (Fiane Fascs)

AY0G TGITATINTA 41 PIAT UG [TSYYaTT] TTETION] 00N S0gXIa0 enon

compress tra S e 10 moatvi, sensa argilla s up erfisizls
Fascia & (Piano Fascel

Aven terragonte di pianura [toyresei mferiodd] aom cogEigesnsa

compresa frm G e 10 w eiri, tonpTes enza diorizzonte sip erficials
srzillozo avenis spessore superiore & 3 moetri- Fascia & [Piane Fasce

&

®@ @ @

® 9 @

o +@ 4 «

1342 ASE+30TT

IEI+EAZT+IAS0

LI+ ALDHTATR

IS+t AR =T 4dN
LTS +2A23+5HET

LE3+EARE+FTIT

[23r242araA40
LCI+2A29+3AT0
IC3+EZB21+3A30

1948821 +3A40

Le3+2EB22+3A39

IS+ RIZHIAAD

LC3HEASY
Le3+3 440

ICe 2 ARE+FRIE

1CErZALS+3IEIE

1742 A26+3FE3 4

1EP 2 AR +AD I

AVAN
RVA

Prowineia 4l Alepeandria
Lesse ssorato nll piard i sbne tworil:

Arez terrazzate di pianira fervessi inferiori] con soxFiacensa
megymredill g, - Fasoiz A Fiane Fascs)

Ares terrazzate di pEnura berrassd InTeriori] con sOFgiac en =a
compresa tra B e 10 metri, sensa argilla superficisle,
mendshill pey arenkl Al isna Soun templ 41 YR0ENG Bomprest
tra? & b oannl B4gizne Plezasnts|

AV4 S 1AETAIIAt AL B RA VTS IE S VRESL NIRRT S0 FEYRIAT SR TR
inferiers a bw el inendabili per svanth dl wlene com fempa di
riforno compres: fra 25 ¢ B0 snni (Regione Flemonte)

Avec teyammte di pianora forracs inferiori) con coggiananm
compraratraS e 10 mstri rengsa argills supaerficisls,
inondzbili per eventidigisma con tempi di risorne sompresi
tra @5 ¢ B0 anni (B egione Plemonte)

Aresterrazzate di pimnura ferrezzi inferiori) con sozziacensa

compresa tra 5 e 100 m, con presanza di orizzonte superficiale

arzillaso avente spessare sup sridre a 3 m, mondabil per eventi

A1 Plena SO 1AM SIPMOYRO CEMT eI IITA 25 ¢ 50 anmd (Reztone Plowonte]

Aree terrassate di pianara ferreesi inferiori] con soggiacensa
superiore ail m, inondabiliper eventidipiena con lempi
di ritorno compresi ira 25 =50 anoi (Fexione Fiem onl e

A¥eg terragiate dl pNUTy (¥ FRIFL INTEFI0T]] CON SONFI1at an g
comproca tra & o« 10wty Covoa argilla < up orfiniale [Torrents $o3fr)

Arec terrazzate di planira fervazsi inferiori] con soxgiacensza
infertors @ 5 . [Toreanta Soresa]

Aresterrazzate dipianara Rerrezsl inferiori] con soygiacenza
imferlore a5, - Fastta © (Piane Fasae)

Aree terrazmate di pEnurs ferrezzl inderlorl) con soggi=c en =
comprasatraS « 10w, senrs argilla superfx iale - Fascia B
[Piana Fasee]

Arss terrazsate di pianvira ferrazsi inferioni) con sopgiasensm
inferiore s b - Fascia @ [Piano Pasce|

Arssismrasaals divisnwra Rarsezl laioni con sovsiacnm
compiesa fra § e 10 . senoa argilla sup erfiiale - Fascia

[Piana Fasce]

Apss terrazsate di pianura feyrazsi inferiori] con sopmiac anen
inferiore & 5 mefzi

Aree ferraszate di prnura lberrassi inferiori] con sozgiacensa
compresatra B e 10 m, sensa argilla sup exfix inle

Fianure di fondovalle - Faszcia & (Fiano Fasce)

Planiire 81 mrdowralls mondshill pey svsnti digtans oon
temdpt di pitorns Somaprent tva 25 50 anut [Bayion: Plamonts]

Comoidi di fondovalls - Faseia A [Fianc Fascoe]

“omoidi di fondovalle inondabili per sventi dipiens con
Denge L ML sibiis o Conapr mdi 126 BE =60 ki Regioos Pinmdetey

Timmdte di amb lto

Limite dicategoria normatiza all'interno dellambitc

Osviisis wismslsmds sllimesgms (1l pisms faras in sud
& stato attrib uilo valors prevalents alls pres snzs di
un =mbito invarisnte condizionato dinatara

idrogenlogica, prevele una normative pin ve strittiva




ESTRATTO PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE - "Tavola n. 2 Compatibilita geo-ambientale"

con individuazione dell'area interessata dalle modifiche
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RIFERIMENTO RIFERIMENT O
DESCRIZIONE SIMBOLO DESCRIZIONE SIMBOLO
ALLE N A ALLEN o 4
Tidohk /- Digpasizion gereralie fazfts del piano Fade W - Sisten @ funziomale Art 25
o L AmERE 3 yoeaziens emagened Art 2 ‘ N Settosistema del s ervizi di area vasta At 28
_la g Free normative:
5 *g Arnh.m assnglgetuilalpfogetfazlone Art. T comma 7 d - aree parattrezzature sanitarle v
3 ambientale di dettaglio | e schede normative soviaprevinoiale di Tilevs |
h Y allegato & delle N.d A
/7] § 3= | - aree per Pletruzione dilivello supariore :{
;.D 5 - relativa alsottosistema della residenza | AD
<: E —_—— === = = = = - aree per attrezzature sportive di rilevanza tenitenale | =
:-a H, - 1glative alsottosiztema delle atftivita | Al 1 ol He
9 e e e e - parchidirilevanza territoriale F
g @ T e e X S e e
e - 1elative a pidsottosistemi | AD | £ i e
&) 43 -impiant tecn o gici IT
Lod T L T N ———
o
= o Vedischede nommative & £
g § "Aree soggette a specitiche discheda normativs allegate A alle N. 4.4, CebibodppieRliatiore 28 l
D‘: Tidolks f -4 vinooli de tuted & F oarete Sottasistema del servizi ambientall: Art 27
ot mentifearione delpaesa ggio
g i Fe—— . - disvarivhe controllate per rifiutis olidi urbani ‘RSl
El - ¥ earatteri e gf elementf L -
: Art, 18
Of dale TlTRe Sz & W8l AFSRIT G0 - disvarioche centrollate per rifiutispeciali RS
Pamsagg naturali A 101
- impianti & piattatorme ditrattamenta rifiuti | ATR

- appenninice

Ares normative: eschede normative

- impianti di trattam ento delle acque reflus | b ]
- eollinare
Sottesistema dei serwizi per la protezione civile: Art, 28
- di pianura & fond ovalle - atee di ammassaments I
Element naturali carattarizz anti || paes aggio At 102 WM Sottosistem s della grande dEbibuzione an. 20 | I
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ALLEGATI

ALLEGATO 4

Tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti nell’ ambito oggetto di Variante

COMUNE DI CANTALUPO LIGURE



STRALCIO DELLO SCHEMA DELLO SVILUPPO DELLA RETE FOGNARIA COMUNALE in scala 1:2000

1) Riorganizzazione di alcune aree edificabili in Localita Pertuso di Cantalupo Ligure:
1a) soppressione dell'area inedificata D1
1b) trasferimento della superficie di area classificata come Sg, a sostituzione dell'area D1 sopra citata di mq 9.020;
1¢) individuazione di una nuova area TA assoggettata a PEC in cui si individua anche una nuova area a "Verde privato" .

2) Riuso del patrimonio edilizio esistente per strutture di carattere sociale o assistenziale pubbliche o private ai sensi
dell'Art.41 delle NTA del PRGI vigente. Individuazione univoca tramite la simbologia grafica "#" di un edificio
destinato a servizi socio-assistenziali privati ubicato in Localita Prato (Via Prato).

LEGENDA

Tubazione @ 250 mm
Tubazione @ 200 mm
Vecchia tubazione
Cunetta alla francese
Pozzetto esistente
Pozzetto sfioratore
Impianto di depurazione

Colonna

Comunale




